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ISEK Eschwege "Altstadtquartiere und Briickenhausen"
MaBnahmenkonzept
(generiert aus Projektansatze Aufnahmeantrag (PA), Zukunftswerkstatt (ZW) 24.07.18, Schliisselgesprache (SG), Eigene Analyse der Potentiale EAP, Fortschreibung 2022 (FS))

Nr. |MaBnahmenansatz Quelle |KG nach RiLiSE geschatzte geschatzte geschatzte kommunaler andere private Finanzierung | Prioritdt |Handlungsfeld
Gesamtkosten forderfihige Kosten |Férderung B/L Eigenanteil (33,00 (Forderprogramme 1-3
Stadtumbau / WNE [Stadtumbau / WNE |v. H.)
(67,00 v. H.)
1|Erstellung Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) PA |I. Vorbereitung der MaRnahmen 80.000,00 € 80.000,00 € 53.600,00 € 26.400,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Vorbereitung
2|Wettbewerbsverfahren und Konzepte (u. a. fiir Nikolaiplatz, Ehemaliger Busbahnhof| ZW |[I. Vorbereitung der MaBnahmen 350.000,00 € 350.000,00 € 234.500,00 € 115.500,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Vorbereitung
/ WiesenstraRe, Stadteingénge, riickwertige Innenquartiere, Quartiersansatze (bspw.
Marktkirche), Lohgerberhauser, Verkehrskonzept, Nachnutzungskonzepte, Freiraum-
und Griinkonzept)
3|Wohnraumbedarfsanalyse / Leerstandsmanagement (5 Jahre) PA [I. Vorbereitung der MaBnahmen 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Vorbereitung
530.000,00 € 530.000,00 € 355.100,00 € 174.900,00 € 0,00 € 0,00 €
4|MaBnahmenbegleitung Kompetenzzentrum PA [ll. Steuerung 125.000,00 € 125.000,00 € 83.750,00 € 41.250,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Steuerung
125.000,00 € 125.000,00 € 83.750,00 € 41.250,00 € 0,00 € 0,00 €
5[MaBnahmensteuerung (Umsetzungs- und Finanzierungsmanagement fir 10 Jahre) PA [ll. Steuerung 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 670.000,00 € 330.000,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Steuerung
6|Gutachten, Machbarkeitsstudie (u.a. fir Lohgerberhauser, Revitalisierung von PA  |lll. Vergitung fur Beauftragte 198.000,00 € 198.000,00 € 132.660,00 € 65.340,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Vorbereitung
Objekten und Flachen, StraBen- und Griinrdume, Werraufer, Schlossgalerie)
7|Verkehrswertgutachten EAP [lIl. Vergltung fir Beauftragte 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 € 3 Vorbereitung
1.298.000,00 € 1.298.000,00 € 869.660,00 € 428.340,00 € 0,00 € 0,00 €
8| Offentlichkeitsarbeit PA [IV. Offentlichkeitsarbeit 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Offentlichkeitsarbeit
100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 €
9|Modellprojekt BriickenstraBe 21-23 1 Stadtebau und Wohnen
Modernisierung und Instandsetzung des Gebdaudekomplexes PA |X. Mod./Inst. von Gebiduden 4.300.000,00 € 2.000.000,00 € 1.340.000,00 € 660.000,00 € 0,00 € 2.300.000,00 €
(Zwischen)Erwerb Gebdude + Bauflache Briickenstralle 21-23 EAP |V. Grunderwerb 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 0,00 € 0,00 €
(Bauflich: ca. 1.500 m? x 60 €/m?) (Gebiude ca. 110.000 €)
Neuordnung (Teil-)Abriss (ca. 2.500 m?® x 80,00 €/m?) EAP |VI. OrdnungsmaRnahmen 200.000,00 € 200.000,00 € 134.000,00 € 66.000,00 € 0,00 € 0,00 €
4.520.000,00 € 2.220.000,00 € 1.487.400,00 € 732.600,00 € 0,00 € 2.300.000,00 €
10(Wohnprojekt am Werra-Nordarm 1 Stadtebau und Wohnen
Modernisierung und Instandsetzung PA |X. Mod./Inst. von Gebiuden 2.700.000,00 € 980.000,00 € 656.600,00 € 323.400,00 € 0,00 € 1.720.000,00 €
Entsiegelung und Freiflachengestaltung / Werrazugang PA [VIII. Gestaltung von Freiflichen und Wohnumfeldmaly 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 €
2.800.000,00 € 1.080.000,00 € 723.600,00 € 356.400,00 € 0,00 € 1.720.000,00 €
11|Umnutzung Lagerhduser Am Miihlgraben 1 Stadtebau und Wohnen
Modernisierung und Instandsetzung PA [X. Mod./Inst. von Gebduden 3.500.000,00 € 2.200.000,00 € 1.474.000,00 € 726.000,00 € 0,00 € 1.300.000,00 €
Entsiegelung und Freiflachengestaltung PA [VIII. Gestaltung von Freiflichen und Wohnumfeldmaly 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 €
3.600.000,00 € 2.300.000,00 € 1.541.000,00 € 759.000,00 € 0,00 € 1.300.000,00 €
12|Revitalisierung (ehmaliger) Gewerbestandorte 2 Stadtebau und Wohnen
(Zwischen)Erwerb Bauflichen "Quartier Hinter der Mauer" EAP |V. Grunderwerb 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 0,00 € 0,00 €
(ca. 4.500 m? x 95,00 €/m?)
(Zwischen)Erwerb Mangelgasse 5-9 EAP [V.Grunderwerb 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 0,00 € 0,00 €
(ca. 3.000 m? x 60,00 €/m?)
(Zwischen)Erwerb Bauflachen "Bremer StralRe" (ca. EAP [V.Grunderwerb 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 0,00 € 0,00 €
2.800 m? x 60 €)
(Zwischen)Erwerb Bauflachen "Eschenweg" (ca.2.800| EAP |V.Grunderwerb 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 0,00 € 0,00 €
m? x 50 €/m? + ca. 5.000 m? x 48€/m?)
Freilegung (Abriss) und Neuordnung "Quartier Hinter der Mauer" EAP [VI. OrdnungsmaBnahmen 130.000,00 € 130.000,00 € 87.100,00 € 42.900,00 € 0,00 € 0,00 €
(ca. 6.5000 m? x 20,00 €/m?3)
Freilegung (Abriss) und Neuordnung "Eschenweg" (ca. EAP [VI. OrdnungsmaBnahmen 280.000,00 € 280.000,00 € 187.600,00 € 92.400,00 € 0,00 € 0,00 €
14.000 m* x 20,00 €/m?)
Freilegung (Abriss) und Neuordnung "Bremer StraRe" SG [VI. OrdnungsmaBnahmen 70.000,00 € 70.000,00 € 46.900,00 € 23.100,00 € 0,00 € 0,00 €
(ca. 3.500 m3 x 20,00 €/m?3)
Freilegung (Abriss) und Neuordnung Mangelgasse 5-9 SG [VI. OrdnungsmaBnahmen 90.000,00 € 90.000,00 € 60.300,00 € 29.700,00 € 0,00 € 0,00 €
(ca. 4.500 m3 x 20,00 €/m?3)
650.000,00 € 650.000,00 € 435.500,00 € 214.500,00 € 0,00 € 0,00 €
13|Entkernung Blockinnenbereichen (Abriss Nebengebiuden) PA |VI. OrdnungsmaRnahmen 300.000,00 € 300.000,00 € 201.000,00 € 99.000,00 € 0,00 € 0,00 € 2 Stddtebau und Wohnen
14|Riickbau der ehemaligen Tennisanlage an der Werra PA |VI. OrdnungsmaRnahmen 80.000,00 € 80.000,00 € 53.600,00 € 26.400,00 € 0,00 € 0,00 € 2 Freiraum und Stadtgriin
15|Umgestaltung Stadteingang Briihl bis Marktkirche (4.000 m? PA  |VIII. Gestaltung von Freiflichen und Wohnumfeldmaf§ 800.000,00 € 800.000,00 € 536.000,00 € 264.000,00 € 0,00 € 0,00 € 1 Freiraum und Stadtgriin
x 200 €/m?)
16|Sanierung Mangelgasse (2.000 m? x 180 €/m?) ZW |VII. Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse 360.000,00 € 270.000,00 € 180.900,00 € 89.100,00 € 0,00 € 90.000,00 € 3 Nahmobilitat und Verkehr







17 |Umbau Schlossplatz inklusive Kreuzungsbereiche PA
Umbau Kreuzungsbereich Schlossplatz VII. Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse 800.000,00 € 400.000,00 € 268.000,00 € 132.000,00 € 400.000,00 € 0,00 € Nahmobilitdt und Verkehr
Umbau Schlossplatz VIIl. Gestaltung von Freiflichen und Wohnumfeldmaf: 800.000,00 € 800.000,00 € 536.000,00 € 264.000,00 € 0,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgriin
1.600.000,00 € 1.200.000,00 € 804.000,00 € 396.000,00 € 400.000,00 € 0,00 €
18| Neugestaltung Kreuzung WiesenstraBe inklusive Stadteingdnge ehemaligen W Nahmobilitat und Verkehr
Busbahnhof, Briihl und Pommertor (8.400 m? x 200 €/m?)
Neugestaltung Kreuzung WiesenstraBBe VII. Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse 680.000,00 € 340.000,00 € 227.800,00 € 112.200,00 € 340.000,00 € 0,00 € Nahmobilitat und Verkehr
Neugestaltung Stadteingange ehemaligen Busbahnhof, Brithl und Pommertor VIIl. Gestaltung von Freiflichen und Wohnumfeldmal 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 670.000,00 € 330.000,00 € 0,00 € 0,00 € Nahmobilitdt und Verkehr
1.680.000,00 € 1.340.000,00 € 897.800,00 € 442.200,00 € 340.000,00 € 0,00 €
19|Neugestaltung Nikolaiplatz (3.000m? x 220€/m?) PA  [VIII. Gestaltung von Freiflaichen und Wohnumfeldma 700.000,00 € 700.000,00 € 469.000,00 € 231.000,00 € 0,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgrin

Freiraum und Stadtgriin
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Nahmobilitat und Verkehr

22|Modernisierung und Instandsetzung EinzelmaBnahmen SG |X. Mod./Inst. von Geb&duden 10.000.000,00 € 2.000.000,00 € 1.340.000,00 € 660.000,00 € 0,00 € 8.000.000,00 € Stadtebau und Wohnen
(ca. 10 Gebaude insbesondere in der Briickenstrale, Am Mihlgraben, Forstgasse,
Lager- und Lohgarberhduser, Umnutzung von Ladenfldchen)
23|Temporare Nutzung von leerstehenden Objekten ZW  [XI. Zwischennutzung 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 € Stadtebau und Wohnen
24|Betriebsverlagerungen PA [XII. Verlagerung oder Anderung von Betrieben 300.000,00 € 300.000,00 € 201.000,00 € 99.000,00 € 0,00 € 0,00 € Stadtebau und Wohnen
300.000,00 € 300.000,00 € 201.000,00 € 99.000,00 € 0,00 € 0,00 €
25|Anreizprogramm "Bauen im Bestand": Bestandsmodernisierung Energetische PA  |XIV. Anreizprogramm 2.400.000,00 € 600.000,00 € 402.000,00 € 198.000,00 € 0,00 € 1.800.000,00 € Stadtebau und Wohnen
Sanierung, Dach- und Fassadenbegriinung, Entsiegelung und Begriinung von
Hofflachen etc.
26|Programm "Stadtraum" (u. a. fiir Aufwertung Offentlicher Stadtraum, ZW [VIII. Gestaltung von Freiflachen und 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 670.000,00 € 330.000,00 € 0,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgriin
Barrierefreiheit, Sitzbanke, Wegeleitsystem, Sicherung und Starkung Griiner WohnumfeldmaRnahmen
Stadtring, Okologische Aufwertung Quartier Neustadt und Torwiese - siehe Karte
Stadtraum)
27|Programm "Griine und Blaue Infrastruktur" (u. a. fiir Okologische Aufwertung ZW  [VIII. Gestaltung von Freiflachen und 2.000.000,00 € 2.000.000,00 € 1.340.000,00 € 660.000,00 € 0,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgriin
Werraufer und Werdchen, Offentliche Griinrdume/Stadtgriin, FuRgangerbriicken WohnumfeldmaRnahmen
Haarlache und Nordarm, Verbesserung der FuB- und Radwegeverbindung, Ausbau
Inselrundweg - siehe Karte Griine und Blaue Infrastruktur)
28|, Markt-Karree“ Herrengasse / Enge Gasse SG [X. Mod./Inst. von Gebduden 4.000.000,00 € 1.000.000,00 € 670.000,00 € 330.000,00 € 0,00 € 3.000.000,00 € Stadtebau und Wohnen
29|Lokale Okonomie EAP |X. Mod./Inst. von Gebauden 300.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € Stadtebau und Wohnen
30|Programm "Spielen in der Stadt" (u. a. Aufwertung und Starkung der vorhandenen FS |VIII. Gestaltung von Freiflachen und 1.500.000,00 € 1.500.000,00 € 1.005.000,00 € 495.000,00 € 0,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgrin
Spiel- und Freizeitbereiche im Fordergebiet, Schaffung neuer und WohnumfeldmaBBnahmen
zusammenhangender Spiel- und Freizeitangebote
31|Sanierung Mangelgasse 38 FS |X. Mod./Inst. von Gebduden 380.000,00 € 380.000,00 € 254.600,00 € 125.400,00 € 0,00 € 0,00 € Stadtebau und Wohnen
32|Erweiterung der Pumptrack-Anlage Schwanenteich FS |VIII. Gestaltung von Freiflachen und 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgrin
WohnumfeldmaBnahmen
33|Erneuerung Sportanlage Torwiese FS |VIIl. Gestaltung von Freiflachen und 2.000.000,00 € 1.043.300,00 € 699.011,00 € 344.289,00 € 956.700,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgriin
WohnumfeldmaBnahmen
34|Aufwertung Obermarkt FS |VIIl. Gestaltung von Freiflachen und 1.500.000,00 € 1.500.000,00 € 1.005.000,00 € 495.000,00 € 0,00 € 0,00 € Freiraum und Stadtgriin

WohnumfeldmaBnahmen

Gesamt

45.047.000,00 €

24.840.300,00 €

13.612.390,00 €

6.704.610,00 €

890.000,00 €

18.360.000,00 €

39.567.000,00 €

geschétzte forderfahige Kosten der MaBnahmen mit Prioritdt 1

22.616.300,00 €

geschitzte forderfahige Kosten der MaBnahmen mit Prioritat 2-3

2.224.000,00 €







Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege ,Altstadtquartiere und Briickenhausen

EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

Malnahmenbezeichnung ISEK
MaBnahmennummer 1

Durchfiihrungszeitraum 2018

Trager der MaBnahme Stadt

Eigentimer der MalRnahme | Stadt

Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich / Stadt

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ziel ist die Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) nach der
Regelgliederung fiir das Stadtumbaugebiet im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau
in Hessen” fiir die Kreisstadt Eschwege als Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung im
Stadtumbaugebiet. Es ist geplant das ISEK im Laufe des Stadtumbauprozesses bei Bedarf
fortzuschreiben. Die erste Fortschreibung fand ihm Rahmen der Aufnahme in das EFRE-Programm
,Lokale Okonomie” im Jahr 2020 statt. In 2022 wurde das ISEK im Zuge der Aufnahme in den
,Investitionspakt Sportstatten” und in das Bundesprogramm , Zukunftsfahige Innenstadte und
Zentren” fortgeschrieben und das Fordergebiet um den Sportflachen im Bereich der Torwiese und
den Obermarkt im Altstadtkern erweitert.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege ,Altstadtquartiere und Briickenhausen

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 80.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 80.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):
Forderprioritat: hoch
[ Kostemart [ EWR | Erlduterung |
l. Vorbereitung der 80.000,00 | Erstellung ISEK
EinzelmaRnahme
1. Steuerung

lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 80.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege ,Altstadtquartiere und Briickenhausen”

EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Wettbewerbsverfahren /
Konzepte

MaBnahmennummer 2

Durchfiihrungszeitraum 2018-2025

Trager der MaBnahme Stadt

Eigentimer der MaRRnahme | Private Eigentiimer / Stadt

Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige abgangige oder bereits brachgefallene GroRstrukturen und
Flachen, zu denen auch private, riickwartige Bereiche zahlen. Um eine nachhaltige Entwicklung fur
diese Bereiche anzuschieben, sollen in einem ersten Schritt Wettbewerbe (stadtebauliche
Ideenwettbewerbe oder Realisierungswettbewerbe) und detailliertere Quartierskonzepte zur
Revitalisierung der Liegenschaften und Flachen bzw. der Quartiere durchgefiihrt werden.

Durch die Bestandsanalyse und die durchgefiihrten Akteurs-Beteiligungen (Schlisselgesprache,
Zukunftswerkstatt, Projektwerkstatt, Familien-Forum und Crowdmapping) wurden folgende Bereiche
fiir die Durchfiihrung von einem Wettbewerbsverfahren identifiziert:

e Quartier Nikolaiplatz

e ehemaliger Busbahnhof / Kreuzung und Stadteingang WiesenstraRe mit angrenzender
Bebauung

e Kreuzung / Stadteingang Schlossplatz

e Quartiersentwicklung in den Bereichen Marktkirche, Bremer Stral3e, Forstgasse und
BriickenstraRe

o Nachnutzungskonzepte der Lohgerberhauser, einzelner Fachwerkgebadude, ehemaligen
Gewerbes, leerstehender Objekte (Einzelhandel / Wohnen)

e Verkehrskonzept

e  Freiraum- und Griinkonzepte

Im fortlaufenden Prozess kdnnen weitere Verfahren, Konzepte und Wettbewerbe folgen.

Ziele / Planung

e Um eine nachhaltige Entwicklung fiir die Bereiche und ihr Umfeld anzuschieben, zu steuern
und um eine zukunftsfahige Entwicklung vorzubereiten sowie die beste bauliche und
gestalterische Losung zu finden, sollen in einem ersten Schritt stadtebauliche
Ideenwettbewerbe fiir die Revitalisierung von Brachflachen bzw. Hochbau-
Realisierungswettbewerbe fiir eine Standortentwicklung im Bestand bzw. im Neubau
durchgefiihrt werden.

e Hierzu gehdren neben Vorschlagen fir stadtebauliche Losungen auch architektonische
Vorschldge (Fassadenldsungen) und die Formulierung nachhaltiger energetischer Standards.
Zudem spielt auch die Gestaltung von (neuen) Freiflachen eine wichtige Rolle, um das
Mikroklima als auch die Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen zu verbessern.
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Lage der konkreten Bereiche fiir ein Wettbewerbsverfahren

Arbeitsstand

Weitere Wettbewerbsverfahren konnen im Laufe des Stadtumbauprozesses erst dann initiiert
werden, wenn sich in den jeweiligen Bereichen konkretere Entwicklungsperspektiven ergeben. Dabei
werden die Ergebnisse der Blrgerbeteiligungen einbezogen.

Projektwerkstatt: Die Ideenansatze werden weiter ausformuliert und rege diskutiert.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 350.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 350.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):
Forderprioritat: hoch
[ Kostemart [ EWR | Erlduterung |
l. Vorbereitung der 350.000,00 | Wettbewerb
EinzelmaRnahme
1. Steuerung

lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 350.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

Malnahmenbezeichnung Wohnraumbedarfsanalyse /
Leerstandsmanagement

MaBnahmennummer 3

Durchfiihrungszeitraum 2023-2024
2024-2027

Trager der MaBnahme Stadt

Eigentimer der MaRRnahme | Private Eigentiimer / Stadt

Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung
Wohnraumbedarfsanalyse

Ist- Situation / Problemlage

Im Untersuchungsgebiet gibt es sehr unterschiedliche Wohnraumangebote: in der historischen
Altstadt in Fachwerkgebduden, mit wenig Freiflichenangebot, in Reihen- oder Einfamilienhdusern
insbesondere im Bereich der Neustadt, aber auch in groReren Einzelobjekten im
Geschosswohnungsbau. Wohnungsleerstand ist eher selten wenn aber konzentriert und oftmals
gepaart mit gréRerem Sanierungsbedarf. Welche konkreten WohnungsgréBen und Ausstattungen
vorliegen und in welchen Bereichen Bedarf besteht, konnte im Rahmen der ISEK Erstellung allerdings
nicht im Detail ermittelt werden. Es besteht aber die Vermutung, dass aufgrund der
demographischen Entwicklung durchaus Bedarf von 1 bis 2 Zimmerwohnungen bestehen kdnnte.

Ziele / Planung:

e Um eine nachhaltige, bedarfsorientierte Entwicklung des Wohnraumangebotes in der
Kernstadt zu ermoglichen, soll die aktuelle Situation analysiert und aktuelle und kiinftige
Bedarfe ermittelt werden

e Die hieraus gewonnenen Erkenntnisse dienen einer gezielten Wohnraumentwicklung
Projektstand:

Die Wohnraumbedarfsanalyse soll bis spatestens 2020 vorliegen, damit FolgemalRnahmen initiiert
werden kdnnen.

Leerstandsmanagement

Ist- Situation / Problemlage

Die Bestandsaufnahme hat im Untersuchungsgebiet insbesondere im Bereich der Ladenlokale und
gastronomischen Nutzungen in den Erdgeschosszonen 15 Leerstande ergeben. Mehrere
Einzelobjekte stehen auch komplett leer, einige davon mit hohem Sanierungsbedarf. Insbesondere in
Bezug auf den kiinftige demografischen Wandel und die Weichenstellung fiir die Anpassung des
vorhandenen Wohnraumangebotes an kiinftige Anforderungen (Wohnraumbedarfsanalyse) soll ein
Leerstandsmanagement auf Basis der gemachten Erfahrungen und der neu ermittelten Grundlagen
aufgelegt werden. Die Beobachtung des Wohnungsmarktes ldsst den Schluss zu, dass Angebot und
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Nachfrage in keinem ausgeglichenen Verhaltnis stehen, da die Nachfrage das Marktangebot
Ubersteigt. Die ausdriickliche Zielsetzung ist es, die Wohnnutzung im Untersuchungsgebiet zu
starken. Dafir ist eine sachgerechte Analyse erforderlich.

Ziele / Planung:

Ziel wire es, die Leerstandssituation im Uberblick zu behalten und Méglichkeiten zu eréffnen, auf
Eigentlimer von leer stehenden Objekten zuzugehen. Fordermdglichkeiten im Rahmen des
Stadtumbaus kdnnten aufgezeigt werden und es kdnnte eine Beratung erfolgen, die Neuordnung-
und Sanierungsmalnahmen am ermittelten Bedarf (Wohnraumbedarfsanalyse) orientiert, um
langerfristig tragfahige Nutzungen zu ermdglichen.

Projektstand:

Das Leerstandsmanagement soll im Anschluss an die Wohnraumbedarfsanalyse aufgebaut werden.
Sobald dieses vorliegt und Mittel zur Umsetzung eines Leerstandsmanagements eingesetzt werden
kénnen soll dessen Aufbau erfolgen

ol 3\ KREISSTADT
¥ =
¢ 27 . ESCHWEGE
g o |
» . Y o o wlely | .
Sl e z b SO TIANARY Stadtumbau in Hessen
. e - - ;
b, > b i B ISEK "Altstadtquartiere & Briickenhausen"
y. ~~ "' )
S, Tas » 5 :
e, % Fordergebiet
b y
- 3
* »
-
* .‘ ’___,...- -
* * - . [
. - - b
A . e o —
N - - *
e S R Al
3 - - L
AN P S
2K ¢
.
S : ~§-¢l. i
\‘ - '-.“ -’
" £ iyt ! Legend
) ¥ ; - '. egende
3 )
[ iU | BT ¥
3 By » e B 'l
s Anin ."-.‘. al i P
Y i o e, e &,
XY : 3 s -
L)
5 A *
LY X NN Cue
LY I 28 -
S iz X 2y a T
Y e > A
o€ $om, ammmmt
- ce® ¥
[ TR g i
e Y R SN 'y
,,,,, : ¥ gl ¥
) » x
v 3 ” * 3
- S e
v » Ey o
Xl e R e e $57°
W ove SR Ty "‘,
T oW N
s l~~h ‘ ‘o,O’
- N ‘f"
* “ e%?
Y 3
Y
Y «*
3
> ¢
¥ 3 Gewasser
J :—--: Gebietsgrenze
PROJEKT

Ohne MaBstab
Stand: Mai 2022

Stadtumbaugebiet , Altstadtquartiere und Briickenhausen“ Eschwege

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
NASSAUISCHE HEIMSTATTE WOHNSTADT



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege , Altstadtquartiere und Brickenhausen”

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 100.000,00

Im Programm Stadtumbau in Hessen 100.000,00

forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

[ Kostemart [ EWR | Erlduterung |
l. Vorbereitung der 35.000,00 | Wohnraumbedarfsanalyse
EinzelmaRnahme 75.000,00 | Leerstandsmanagement

1. Steuerung

lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 100.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

MaRknahmenbezeichnung MaRnahmenbegleitung
Kompetenzzentrum

MaRknahmennummer 4

Durchfiihrungszeitraum 2017 - 2027

Trager der MaRnahme Stadt

Eigentimer der MalRnahme | Stadt

Nutzer der MalRnahme Stadt

Il. MaBnahmenbeschreibung

Kosten fiir das Kompetenzzentrum (Hessen-Agentur) im Rahmen des Forderprogramms Stadtumbau
in Hessen.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 125.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 125.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung 125.000,00 | Kompetenzzentrum
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 125.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
Malnahmenbezeichnung MaRnahmensteuerung
MaBnahmennummer 5
Durchfiihrungszeitraum 2018-2028
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme
Nutzer der MaBhahme Stadt / Biirger

Il. MaBnahmenbeschreibung

Zur Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) soll in Eschwege fir
das Stadtumbaugebiet , Ostliche Kernstadt” ein Stadtumbaumanagement (SUM) eingesetzt werden.
Dieses soll die stadtebaulich-funktionale Entwicklung des Stadtumbaugebietes begleiten, steuern
und Malinahmen und Projekte im Quartier gezielt initiieren und umsetzen.

Das SUM soll Anlaufstelle fir alle Akteure wie Birger, Vereine, Initiativen, Kreative,
Gewerbetreibende und Eigentiimer sein und bestehende Strukturen, Netzwerke und Initiativen in die
Arbeit einbinden. Es soll Anfragen, Anregungen und Wiinsche aufnehmen und gegebenenfalls an
zustandige Stellen weiterleiten. Das SUM informiert zu aktuellen Entwicklungen und unterstitzt
konkrete bauliche, soziale und kulturelle Ideen, Strategien und Projekte und berat zu Finanzierungs-
und Fordermoglichkeiten.

Als Stadtumbaubliro soll ein derzeitiger Leerstand genutzt werden, welcher direkt im Planungsgebiet
verortet ist.

Die zentralen Aufgaben des Stadtumbaumanagements umfassen:

e die Steuerung, Organisation und Moderation der Projekte,

e die Koordinierung aller Beteiligten (Entscheidungstrager, Fachbehérden, Fachplaner,
Lenkungsgruppen, Birger usw.)

e Abstimmung mit dem HMUKLV und dem Kompetenzzentrum Stadtumbau Hessen

e das Aktivieren und Einbinden lokaler Akteure,

e die Moderation und Vermittlung zwischen den unterschiedlichen Interessen im Stadtumbau,

e die Umsetzung sowie Controlling der im Integrierten Handlungskonzept entwickelten
MaRnahmen (finanzielle und zeitliche Uberwachung),

e das AnstoRen von Prozessen und die Blindelung aller relevanten Aktivitaten,

e Beratung und Betreuung von Eigentiimern, Investoren etc.,

e das Betreiben eines Stadtumbau-/Quartiersbiiros,

e Fortschreibung des Stadtumbaukonzepts (wenn Aufwand unter 10.000 netto liegt)

o die Offentlichkeitsarbeit und Berichterstattung,

e das Monitoring und die Evaluation des Stadtumbauprozesses,

e Fordermittelberatung, und Férderantragsstellung und Abrechnung

e Fdrdermittelabrufe / Treuhdnderin

e Finanzmanagement

e Projektsteuerung einzelner MaRnahmen (teilweise Bauherrentatigkeit)

e Akquise von weitern Foérdermittel und Férderprogrammen

e Steuerung von weiteren Forderprogrammen, mit denen Mittel der Stadtebauférderung
kumuliert werden (EU, HessenMobil, Klima usw.)
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e Ubernahme von Verwaltungstatigkeiten durch Personaldefizite innerhalb der Fachamter der
Kommune (Abstimmung mit Fachdmtern und Biros, Erstellung und Abstimmung von
Magistratsvorlagen, Projektsteuerung einzelner MalRnahmen)

e Besondere fachliche Unterstilitzung (Betreuung von Vergabeverfahren, spezielle fachliche
Beratung usw.)

e Durchfiihrung des Anreizprogrammes ,,Bauen im Bestand I1“

Die MalRnahmensteuerung und somit das Stadtumbaumanagement werden fir die Stadt Eschwege
mit 100.000 € / Jahr angesetzt und fir eine Laufzeit von 10 Jahren veranschlagt.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 1.000.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.000.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
Ill.  Vergitung fiir Beauftragte 1.000.000,00 | inkl. Treuhander
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.000.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Gutachten und
Machbarkeitsstudien

MaBnahmennummer 6
Durchfiihrungszeitraum 2018 - 2027
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MaRRnahme | Private Eigentiimer / Stadt
Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige Problemstellungen, bei denen es aus stadtebaulichen,
verkehrstechnischen oder auch umwelttechnischen Griinden erforderlich ist, klarende bzw.
vertiefende Gutachten und Machbarkeitsstudien zu erstellen, die im Zeitrahmen des ISEK nicht
belastbar geklart werden konnten.

Im Rahmen der Bestandsanalyse und der durchgefiihrten Akteurs-Beteiligungen wurden folgende
Problem- und Aufgabenstellungen identifiziert, fir die die Erstellung vorbereitender Gutachten und
Machbarkeitsstudien erforderlich ist.

e Machbarkeitsstudie ,,BriickenstralRe 21-23“ (MaBnahme wurde bereits beantragt)

e  Machbarkeitsstudie ,Bremer StraRe 12“ (MaBnahme wurde bereits beantragt)

e Machbarkeitsstudie Tankstellengelande AVIA (u. a. Altlastengutachten)

e Machbarkeitsstudie Nikolaiplatz

e Verkehrsgutachten u. a. fiir ,Kreuzung Schlossplatz“, ,Bereiche WiesenstralRe / Torwiese /
Briihl“

e Machbarkeitsstudie fiir die Sanierung von Lohgerberhauser

e Gutachten zur Revitalisierung von Objekten und Flachen

e  Gutachten zur Nutzbarmachung des Werraufers

e Einzelhandelsgutachten

Im Laufe des Prozesses kénnen sich noch weitere Bereiche ergeben, wo ebenfalls ein Gutachten oder
eine Machbarkeitsstudie erforderlich ist. Derzeit lassen sich diese aber noch nicht benennen und
werden bei Bedarf nachtraglich beantragt.

Ziele / Planung

Mit den geplanten Gutachten mochte die Stadt Eschwege die Voraussetzungen schaffen, die
erforderlich sind, um zukunftsfahige und tragbare Entwicklung zur Verbesserung der stadtebaulichen
Situation anzuschieben, die bisher aufgrund von Baulichkeiten oder anderer beeintrdchtigender
Rahmenbedingungen insoweit vorbelastet waren, dass eine Entwicklung bis dato erschwert oder
unmoglich war.

Arbeitsstand

Die jeweiligen Antrdage werden im Laufe des Stadtumbauprozesses —wenn sich in den jeweiligen
Bereichen konkrete Entwicklungsvorhaben ergeben — gestellt.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 250.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 250.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
Ill.  Vergitung fiir Beauftragte 250.000,00
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 250.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Machbarkeitsstudie
Erweiterung der Schlossgalerie
MaBnahmennummer 6.1

Durchfiihrungszeitraum 2020-2021

Trager der MaBnahme -
Eigentimer der MaRnahme | Stadt
Nutzer der MaBnahme Stadt

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Mit der Hertie-Revitalisierung, gesteuert und durchgefiihrt durch die Projektentwicklungsgesellschaft
ESCHWEGE mbH in 2010 konnte die Innenstadt von Eschwege und damit die gesamte Einkaufsstadt
vor einem Verlust der Anziehungskraft, an Attraktivitdt und Zentralitat (Stichwort Einzelhandels-
zentralitdt) geschitzt werden. 10 Jahre nach der Revitalisierung und Betrieb der Schlossgalerie
Eschwege laufen in 2020 fast alle Mietvertrage aus und es droht der komplette Leerstand der 3 Etage,
was sich als existenzbedrohend herausstellen kénnte.

Gleichzeitig konnte die Innenstadt seit 2007 von keinen neuen Fliachenzusammenlegungen oder
Neubauten mit attraktivem Einzelhandelsbesatz profitieren, die die Attraktivitit der Innenstadt
erhohen.

Um dieser prognostizierte Entwicklung entgegenzusteuern gilt es, entsprechende MalBnahmen zu
ergreifen und die Attraktivitat des Innenstadtstandorts zu steigern und gleichzeitig den Angebotsmix
flr Einzelhdndler zu erweitern.

Ziele / Planung

Vor dem Hintergrund des Ansiedlungsinteresses von H&M, das auf keine passenden Verkaufsflachen
trifft, sehen die Kreisstadt und die Projektentwicklungsgesellschaft die Notwendigkeit, das Objekt
»Schlossgalerie Eschwege” (ca. 5.500 m? Mietflache, entspricht ca. 25 % der gesamt-VK-Flache der
Innenstadt) mit einem Anbau zu erweitern, um weitere attraktive Einzelhandelsflachen in 1a-Lage und
zum Schutze der Schlossgalerie Eschwege zu schaffen.

Da es sich bei dem Objekt Schlossgalerie um das ehemaligen Karstadt-/Hertie-Kaufhaus handelt, fir
das die Architekten Ingenhofen Overdiek und Partner 1997 mit einem BDA-Preis ausgezeichnet
wurden, gerade wegen der Modernitdt des Bauwerkes und seiner kongenialen Einfligung in das
historische Stadtbild, bedarf es fiir eine Erweiterung auf Grund der Enge des zur Verfligung stehenden
Stadtraumes eines angemessenen Entwurfs im Rahmen einer Machbarkeitsstudie.
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Potentielle Erweiterungsflachen , Tchibo-Haus”

Arbeitsstand

Derzeit wird ein Verkehrswertgutachten zum moglichen Ankauf des , Tchibo-Hauses” durch die Stadt
oder deren Tochter, der Projektentwicklungsgesellschaft erstellt. Mit dem Erwerb des Tchibo-Hauses
héatte die Stadt, bzw. die Projektentwicklungsgesellschaft die notigen Flachen zur Erweiterung in ihrer
Hand. Parallel soll eine Machbarkeitsstudie zur Erweiterung erstellt werden.
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Umbau Kreuzungsbereich Schlossplatz

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 48.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 48.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

Vorbereitung der
EinzelmaRnahme

48.000,00

Steuerung

Verglitung flir Beauftragte

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Kosten des Zwischenerwerbs

VI.

OrdnungsmaRnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige OrdnungsmaRnahmen

VII.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VIII.

WohnumfeldmaRnahmen

Offentlich
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Privat

IX. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

XI. Zwischennutzug

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben

XIlll. Anreizprogramm

XIV. Verfligungsfond

Summe 48.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):

Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

Malnahmenbezeichnung Verkehrswertgutachten
MaBnahmennummer 7

Durchfiihrungszeitraum 2019-2030

Trager der MaBnahme Stadt

Eigentimer der MaRRnahme | Private Eigentiimer / Stadt
Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Im gesamten Stadtumbaugebiet wird es im Rahmen der Entwicklung einzelner untergenutzter Flachen
und Objekten erforderlich, Verkehrswertgutachten zu erstellen. Die Verkehrswerte sollten dabei
konzeptbezogen, z.B. im Rahmen deduktiver Verkehrswertermittlungsverfahren erarbeitet werden,
um eine den Zielen der nachhaltigen Stadtentwicklung entsprechende stadtebauliche Entwicklung

ermoglichen zu konnen. Gegebenenfalls ist hierfiir auch der Grund- oder Zwischenerwerb durch die
Stadt Eschwege erforderlich bzw. zielfiihrend.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 100.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 100.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: niedrig

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
Ill.  Vergitung fiir Beauftragte 100.000,00 | Verkehrswertgutachten
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 100.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

MaRnahmenbezeichnung | Offentlichkeitsarbeit
MaBnahmennummer 8

Durchfiihrungszeitraum 2017-2030

Trager der MaBnahme Stadt

Eigentimer der MalRnahme | Stadt

Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich / Stadt

Il. MaBnahmenbeschreibung

Die Stadt Eschwege verfolgt das Ziel, den Stadtumbauprozess transparent zu gestalten. Alle
Informationen sollen durch verschiedene Medien und Veranstaltungen an die Offentlichkeit - allen
voran an die Akteure im Planungsgebiet - weitergeben werden. Nur durch eine stetige
Offentlichkeitsarbeit ist der Stadtumbauprozess nachhaltig und zukunftsfahig zu gestalten. Kosten im
Bereich Offentlichkeitsarbeit kdnnen z.B. sein: Entwicklung und Pflege eines Internetauftritts oder
Onlinebeteiligungsformaten (wie bereits das Crowdmapping zur Konzepterstellung), Erstellung von
Plakaten, Flyern und Broschiiren, Durchfihrung von prozess- und projektbegleitenden
Blrgerbeteiligungsveranstaltungen oder die Teilnahme am Tag der Stadtebauférderung. Eine
Kooperation mit dem ansassigen ,Medienwerk” in Briickenhausen ist beabsichtigt.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 150.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 150.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IvV.  Offentlichkeitsarbeit 150.000,00 | Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 150.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung Modellprojekt BriickenstraRe
21-23
MaBnahmennummer 9
Durchfiihrungszeitraum 2018-2029
Trager der MaRnahme Private / Investoren / Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Private Eigentiimer
Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Bei den Gebduden der Briickenstrafle 21-23 handelt es sich um einen groRvolumigen und
leerstehenden Gebdudekomplex eines ehemaligen Lohgerberhauses, welches aus dem 19. Jh.
entstammt. Die, als Einzelkulturdenkmal ernannten, Geb&dude bestehen aus einer Lager- und
Produktionsstatte und einem Wohngebadude des Jugendstiles. Aufgrund der Lage und Kubatur des
Gebaudes, direkt an der Miindung an die Bremer StralRe gelegen, ist das Gebdude im Bereich der
BriickenstraRe besonders stadtbildpragend.

Die Immobilie ist im Besitz einer Privatperson, welche die Immobilie allerding nicht mehr halten
kann. Aus diesem Grund lasten auf der Immobilie Grundschulden, die bei Ubernahme gezahlt werden
miissen. Dies erschwert einen Erwerb durch Investoren. Gleichzeitig sind die Ausgestaltungen der
Rdume innerhalb der Immobilie nicht mehr zeitgemaR und eine Nachnutzung durch Beschaffenheit,
aber auch durch, Giber die Zeit des Leerstandes entstandene Schaden an der Bausubstanz, aus Sicht
von Investoren nicht lohnenswert.

bauliche Perspektive

Angesichts der Bauqualitat, des Bauzustands und der heutigen Anforderungen an den energetischen
Standard ware im Falle einer Sanierung der Liegenschaft zu kldren, inwiefern diese wirtschaftlich
darstellbar ist (Machbarkeitsstudie). Aufgrund des langen Leerstandes der Immobilie und starken
Beeintrachtigungen der inneren Gebaudesubstanzen und heutigen Standards an Raumlichkeiten ist
ebenfalls zu kldren, wie mit der Immobilie, unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes, umzugehen
ist.
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Der zur Strallenseite gewandte Bereich der Fassade, weist starke Schaden auf. Dazu sind Teile der
Dacheindeckung abgangig und stellen ein Sicherheitsrisiko bei starkem Wind dar. Im Bereich des
Haupteinganges, der auch der Zugang zur riickwartigen Hofsituation ist, stellt das nur provisorische
Tor ein Sicherheitsrisiko dar.

Die Gesamtwirkung der Gebaude ist in Hinblick auf den baulichen Kontext der Nachbargebdude als
negativ zu bewerten.

Nicht auszuschlieBen ware ein Teilrlickbau. Alternativ sollte sicherlich auch (iber den kompletten
Rickbau und eine neue Standortentwicklung nachgedacht werden, die der kleinteiligen
mittelalterlichen Stadtstruktur gerecht wird und die im Altstadtbereich nachgefragte Nutzungen
optimal anbieten kann. Dies muss in enger Absprache mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde
geschehen.

Nutzungsperspektive

Das Gebaude soll idealerweise als Modellprojekt im Umgang mit alten Fachwerkbestdnden genutzt
werden. Dabei soll besonderer Wert auf die energetische Sanierung im Fachwerkbestand gelegt und
die Raumlichkeiten einer Umnutzung Uberfihrt werden, die zukiinftig barrierefreien Wohnraum
schafft. Flankierend sollen die riickwartigen Bereiche entsiegelt und umweltfreundlich entwickelt
werden.

Als Modellprojekt sollen Interessenten die Moglichkeit erhalten in Form einer ,,offenen Baustelle”
Informationen Ulber fachgerechte Fachwerksanierungen zu erhalten.

Ziele / Planung

e Beispielhafter Umbau eines denkmalgeschiitzten Fachwerkgebiudes und Uberfiihrung dessen in
eine Wohnnutzungsfunktion mit hohen energetischen Standards

e Attraktivierung des Erscheinungsbilds der BrickenstralRe

e Schaffung neuer privater Freiraum- und Grinstrukturen und Entsiegelung der
Blockinnenbereiche

e Einflhrung eines Beispielprojektes als Impuls fir eine Sanierung des Eigenheims, bei dem
Interessierte die Moglichkeit haben etwas lGber Fachwerksanierung zu lernen (,,Mustersanierung
Fachwerk”)

e Nachnutzungskonzept fir innovative Wohn- oder Arbeitsformen
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Arbeitsstand

Die Stadt Eschwege steht im engen Austausch mit dem Eigentiimer. Der Eigentiimer steht einer
Entwicklung, in welcher Form auch immer, offen entgegen. Um das Projekt umsetzten zu kénnen,
wird auch ein Ankauf (Zwischenerwerb) durch die Stadt Eschwege in Erwagung gezogen.

Hinweis

GemaR Nr. 9.4.4 RiLiSE sind beim Zwischenerwerb lediglich die Ausgaben der Zwischenfinanzierung
(insbesondere Zinsausgaben) forderfahig.

Gemal Nr. 9.5.2 RiLiSE ist der Abriss von Einzeldenkmalern und historischen Geb&duden nicht
forderfahig.

Die MalRnahme wurde bereits 2017 mit dem Aufnahmeantrag beantragt.

—

Lage des leerstehenden Lohgerberhauses BriickenstraBe 21-23 mit anliegendem Wohnhaus in
Briickenhausen
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 4.520.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 2.220.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken 20.000,00 | Zinsausgaben, etc.
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken 200.000,00 | Teilabriss
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude 4.300.000,00 | 2.000.000,00 € forderfahige Kosten
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 4.520.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
2.300.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
Malnahmenbezeichnung Wohnprojekt am Werra-Nordarm
Malnahmennummer 10
Durchfiihrungszeitraum 2018-2028
Trager der MaRnahme Projektentwicklungsgesellschaft

ESCHWEGE mbH
Beabsichtigt: Eigentimermodell

Eigentiimer der MaRnhahme | Projektentwicklungsgesellschaft
ESCHWEGE mbH

Nutzer der MaRRnahme Wohnungssuchende

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Umschlossen von den Flussarmen der Werra liegt Eschweges altes Lohgerberviertel Briickenhausen.
Schmale Gassen, hohe Handwerkshauser, offene und versteckte Hofe, gepflasterte Wege und Platze
verbinden sich zur Inselbebauung im Fluss, die sich mit ihren Fronten bis zu den Werra-Armen
erstreckt. Das grol3e Potenzial dieses stadtebaulichen Kleinods soll nun gehoben werden.

In diesem ehemaligen “Industrieviertel” befindet sich in der Bremer Stralle das Geb&dude der
friheren Maschinenfabrik Richard Zippel & Co. KG, direkt am Ufer des Nordarms an der Werra
gelegen. Nach mehreren Zwischennutzungen steht das groRe Fabrikgebaude jetzt seit langerem leer.
Mit der gegeniiberliegen, durch einen Ubergang verbundenen, ,,Brandruine Tischlerei Harbich” zeigt
sich Brickenhausen aber leider von seiner vernachladssigten Seite. Im Zuge der Vernachldssigung des
gesamten ,Industrieviertels” hat auch die Sozialstruktur des Gebietes einen Segregationsprozess
erfahren.

Bremer StraRe 12
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,Brandruine ehemalige Tischlerei Harbich“

Ziele / Planung

Das leerstehende Fabrikgebdude soll nun einer Wohnnutzung zugefiihrt werden, unter
Aufrechterhaltung der Gebdudesubstanz. Mit einer Grundstiicksfliche von 1.636 m? und einer BGF
von rund 1.600 m? soll das Fabrikgebdude durch einen behutsamen Umbau und eine behutsame
Umgestaltung zu einer charismatischen Wohnanlage , Loft-Wohnen am Werra-Nordarm*
umgewandelt werden, mit geraumigen, luftigen Wohnungen mit unkonventionellem Charakter. Die
Umwidmung und Wiederbelebung des industriellen Erbes soll zu einer neuen Asthetik im
yIndustrieviertel” fihren, die modernem Wohnen am Wasser angemessen ist und damit zur
Qualitatsverbesserung des Gesamtquartiers sowie zur Umkehr des Segregationsprozesses beitragen.
Die Nutzung von Regenwasser sowie Wassernutzung zur Energie-, Warme- und Kéltegewinnung in
der Stadt sind Aspekte, um die Losungsansatze auch hier kreisen konnten.

Arbeitsstand
Die Projektentwicklungsgesellschaft ESCHWEGE mbH hat zundchst den Grunderwerb getatigt.

Als nichster Schritt steht in 2018/19 die Erstellung einer Machbarkeitsstudie an, die die Priifung der
Gebaudesubstanz, die notwendigen Riickbaumalnahmen, die bauliche Realisierbarkeit und
Nutzbarmachung, mogliche Raumkonzepte sowie die Freiflichengestaltung und die
betriebswirtschaftliche Untersuchung einschlieBlich Rentierlichkeitsberechnung zum Gegenstand
hat.

Im Rahmen einer Gesamtbetragsberechnung wurden férderfahige Kosten in Héhe von 950.000,00
Euro fur die Modernisierung ermittelt. Bei den forderfahigen Kosten fiir die Aufwertung des
Wohnumfeldes geht man 100.000,00 Euro aus.
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Lage des Wohnprojektes am Werra-Nordarm in Briickenhausen
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 4.100.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.600.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat 100.000,00 | Aufwertung Wohnumfeld
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude 1.500.000,00 | Umnutzung Fabrikgebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.600.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
2.500.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Umnutzung Lagerhduser am
Miihlgraben

MaBnahmennummer 11
Durchfiihrungszeitraum 2018-2028
Trager der MaBnahme Private / Investoren
Eigentimer der MalRnahme | Private Eigentiimer
Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Am Rande der Altstadt, an der Nahtstelle Stadt/Fluss, gegenuber des von den Flussarmen der Werra
umschlossenen alten Lohgerberviertels Briickenhausen, liegt idyllisch aber vergessen an exponierter
Stelle das grolRe, stadtbildpragende Lagerhaus am Miihlgraben. Dieses denkmalgeschiitzte Lagerhaus,
ehemaliges ,,Stapelhaus” steht seit mehr als 40 Jahren groRtenteils leer. Ein Teil der Gebdude wird in
den Erdgeschossbereichen noch als Warenannahme zwischengenutzt.

Bedingt durch die Digitalisierung der Gesellschaft und den Trend zum Online-Handel ist die
Einkaufsfunktion der Innenstadt, an deren Ende das Lagerhaus steht, stark in Gefahr weiter an
Bedeutung zu verlieren, nicht ohne stadtebaulichen Folgen auch fiir die Innenstadt der Kreisstadt.
Diesem Strukturwandel muss sich die Stadtentwicklung stellen. Das heiRt, neue Nutzungsideen sind
gefordert.

Ziele / Planung

Das leerstehende denkmalgeschiitzte Lagergebaude soll einer gemischten Nutzung zugefiihrt werden,
unter Aufrechterhaltung der Gebaudesubstanz. Das 4- bzw. 5-stockige Lagerhaus kdnnte durch einen
behutsamen Umbau und eine behutsame, aber moderne Umgestaltung zu einem charismatischen Ort
an der Werra umgewandelt werden, mit gerdumigen, luftigen Wohnungen mit unkonventionellem
Charakter mit Blick auf die Werra, mit Co-Workingspace fiir Kreative und Start-ups sowie mit
Ausstellungs-/Multifunktionsraumen flr bspw. Kunstaustellungen und 6ffentlichen Veranstaltungen.
Die Umwidmung und Wiederbelebung des industriellen Erbes soll zu einer neuen Asthetik am Rande
der Einkaufsstadt fiihren, die modernem Leben und Arbeiten am Wasser angemessen ist und damit
zur Qualitatsverbesserung des Erscheinungsbilds an der Nahtstelle Stadt/Fluss beitragen.

Arbeitsstand

Als nachster Schritt steht in 2018/19 die Erstellung einer Machbarkeitsstudie an, die die Priifung der
Gebaudesubstanz, die notwendigen RickbaumaRnahmen, die bauliche Realisierbarkeit und
Nutzbarmachung, mogliche Raumkonzepte sowie die Freiflachengestaltung und die
betriebswirtschaftliche Untersuchung einschlieSlich Rentierlichkeitsberechnung zum Gegenstand hat.

Im Rahmen einer Gesamtbetragsberechnung wurden férderfahige Kosten in Hohe von ca.
2.300.000,00 Euro bei Gesamtkosten von 3.500.000,00 Euro fir die Modernisierung ermittelt. Bei der
Wirtschaftlichkeitsberechnung ist man bei den Veranstaltungsraumen im Jahr von ca. 10
Veranstaltungen mit 100 Euro Einnahmen pro Veranstaltung ausgegangen. Fir die Wohnflachen
wurden 6 €/m? und fur die Biiroflachen 4€/m? angesetzt. Bei den forderfahigen Kosten fir die
Aufwertung des Wohnumfeldes geht man 100.000,00 Euro aus.
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Blick von dem anderem Werraufer auf die Lagergebidude

Denkmalgeschiitzte Lagergebaude Am Miihlengraben
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 3.500.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 2.300.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: Hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich 50.000,00 | Aufwertung Wohnumfeld
Privat 50.000,00 | Aufwertung Wohnumfeld
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige 2.200.000,00 | Umnutzung Lagerhauser
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen

AbbruchmaBnahmen
XIl.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIII. Anreizprogramm
XIV.  Verfugungsfond
Summe 2.300.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):

Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Férderung

1.200.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

Malnahmenbezeichnung Revitalisierung (ehemaliger)
Gewerbestandorte -
(Zwischen)Erwerb, Freilegung
und Neuordnung

MaBnahmennummer 12

Durchfiihrungszeitraum 2018-2029

Trager der MaRnahme Private / Investoren / Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Private Eigentiimer

Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die gewerblichen GroRstrukturen im Stadtumbaugebiet sind insbesondere an den Stadteingangen
gelegen und beeintrachtigen durch die Kubatur und den starken visuellen Kontrast zu den
Altbestanden der historischen Fachwerkbebauung Eschweges das Stadtbild. Durch die Standorte
gehen zudem wichtige Raumkanten verloren, welche die Stadteingangssituationen optisch stark
beeintrachtigen.

Zu nennen sind die Quartiere:

e , Hinter der Mauer”
e  Eschenweg”

e , Mangelgasse”

e , Bremer Stralle”

e ,Mihlgraben”

Die Freiraumstrukturen dieser Bereiche werden von versiegelten und gepflasterten Flachen
dominiert. Es handelt sich hier meist um Hof- und Parkplatzflachen. Der hohe Versiegelungsgrad
wirkt sich negativ auf das Mikroklima aus.

Defizite:

e Ausgedehnte mindergenutzte Gebdaude und Freiflachen in unmittelbarer Nahe der
Innenstadt und der Wohnstandorte

e im Bereich der Stadteingange dominieren Gewerbestandorte das Stadtbild

e durch die nahezu vollstindige Versiegelung der Flachen wird das Mikroklima negativ
beeintrachtigt

e fehlende Raumkanten durch Bauhdhenunterschiede insbesondere in den
Stadteingangsbereichen und damit einhergehende Beeintrachtigung des Stadtbildes

e Inanspruchnahme attraktiver Wohnbau- und Entwicklungsflachen durch mindergenutzte
Gewerbestandorte

e (Teil-)Leerstande wirken sich negativ auf das Stadtbild aus
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Ziele / Planung

e Entwicklung neuer tragfahiger Nutzungsprofile, dabei Minimierung von Nutzungskonflikten,
insbesondere im Bereich , Hinter der Mauer” und ,,Mangelgasse”

e Entwicklung eines neuen tragfahigen Nutzungskonzeptes (Bestand oder Neubau) im Rahmen
eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs, dabei Minimierung von Nutzungskonflikten
zwischen den derzeitigen monofunktionalen GroBstrukturen und der angrenzenden Wohn-
und Geschéaftsbebauung sowie Entwicklung eines GebietserschlieRungskonzeptes
einschlielRlich eines attraktiven 6ffentlichen Umfelds

e Neuordnung und ErschlieBung der minder genutzten Grundstiicksflachen, dabei auch
Gesamtraumliche Planung ,,WiesenstraRBe”, die an das Quartier , Hinter der Mauer” angrenzt

e Schaffung neuer Freiraum- und Griinstrukturen

e Erhaltung und Starkung von Standorten denkmalgeschiitzter Bebauung

e Zwischenerwerb

Fehlende Raumnten Hinter der Mauer

i

Leerstand in der Mangelgasse

AVIA Tankstelle: stadtebauliche fehlplatziert
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Arbeitsstand

Im Vorfeld sind tragfahige Konzepte (Nachnutzungskonzept, stadtebaulicher Ideenwettbewerb um
das gesamte Potential dieser Flachen zu entdecken. Um eine Entwicklung anzuschieben, ist es ggf.
notwendig, einen Zwischenerwerb der Flachen durch die Stadt Eschwege zu tatigen.
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Lage der Gewerbequartiere im Stadtumbaugebiet

Kostenansatz
Der Kostenansatz fiir die derzeit benannten Bereiche wurde Uber die aktuellen Bodenwerte

(fur einen eventuellen Zwischenerwerb) und maglichen Abbruchkosten von 20€ pro m?
ermittelt.

Hinweis

GemaR Nr. 9.4.4 RiLiSE sind beim Zwischenerwerb lediglich die Ausgaben der Zwischenfinanzierung
(insbesondere Zinsausgaben) forderfahig.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 650.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 650.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken 80.000,00 | Zinsausgaben
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken 570.000,00 | Neuordnung
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 650.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung Entkernung
Blockinnenbereiche
MaRknahmennummer 13
Durchfiihrungszeitraum 2018-2029
Trager der MaRnahme Stadt
Eigentlimer der MalRnahme | Private
Nutzer der MaRnahme Private/Mieter/Anwohner

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die Blockinnenbereiche im Stadtumbaugebiet charakterisieren sich durch eine Vielzahl von
untergenutzten Nebengebduden und Scheunen, sowie einen hohen Verdichtungsgrad. Besonders in
den Bereichen Briickenhausen und in der Kernstadt wird dies deutlich. Vegetationselemente sind nur
selten aufzufinden. Zudem ist eine Vielzahl der Nebengebdude im gesamten Gebiet baulich abgangig.

Durch die hohe Versiegelung in diesen Bereichen wird das Mikroklima in den Wohngebieten massiv
negativ beeintrichtigt und es besteht ein hohes Uberhitzungspotential in den Sommermonaten.
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Ziele / Planung

Ziel ist die Entkernung der Blockinnenbereiche einhergehend mit einer Entwicklung der Bereiche zu
Grin- und Vegetationsflachen (Anreizprogramm: Bauen im Bestand Il) im gesamten
Stadtumbaugebiet.

Arbeitsstand

Im Rahmen der Schliisselgesprache und Veranstaltungen wurden bereits erste Interessen bekundet
eine solche MaRnahme wahrnehmen zu wollen.

Bezliglich der stadtebaulichen Entwicklung im Bereich Briickenhausen ist ein stadtebaulicher
Ideenwettbewerb auszuschreiben. Eine solche Mallnahme kann in Zukunft noch folgen.

c KREISSTADT
ESCHWEGE
Stadtumbau in Hessen

ISEK "Altstadtquartiere & Briickenhausen"
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 300.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 300.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken 300.000,00 | Entsiegelung Blockinnenbereiche
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 300.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
Malnahmenbezeichnung Riickbau der ehemaligen
Tennisanlage an der Werra
Malnahmennummer 14
Durchfiihrungszeitraum 2018-2020
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MaRnahme | Stadt
Nutzer der MaBnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die Tennisanlage an der Werra wurde vom ansdssigen Tennisverein aufgegeben. Die Platze machen
einen verwahrlosten Eindruck und auch das Vereinsheim ist abgangig. Durch die direkte Lage im
Bereich des Sport- und Freizeitgeldandes , Torwiese” soll diese Flache eine Nachnutzung erfahren.

ehemalige Tennisanlage an der Werra

Ziele / Planung

Hinsichtlich der Entwicklung der Flache ist geplant, die gesamte Tennisanlage zuriickzubauen und das
,Grine Band” entlang der Werra fortzufiihren. Dabei soll die Flache wieder als eine Grinflache im
Sport- und Freizeitgelande erlebbar gemacht werden. Dabei wird ebenfalls eine Verbesserung der
Wegeflihrung angestrebt.

Arbeitsstand

Der Erwerb der Anlage wird durch den Besitzer und der Stadt Eschwege durch ein
Grundstickstauschgeschaft durchgefiihrt. Dabei wird eine Flache in der Nahe des Werratalsees zur
Verfligung gestellt. Durch den Tausch wird sich auch eine Attraktivierung des Tourismus in diesem
Bereich erhofft.

Ein Angebot fir den Riickbau der Anlage liegt bereits vor. Die Abrisskosten fiir das Vereinsheim
liegen derzeit nur als Schatzung vor. Ein Gutachten steht noch aus.

Die MaRnahme war bereits Gegenstand des Programmantrags 2018.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 80.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 80.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken 45.000,00 | Riickbau Tennisanlage
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich 35.000,00 | Wiederherstellung Griinflachen
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 80.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung Umgestaltung Stadteingang
Briihl bis Marktkirche
MaRknahmennummer 15
Durchfiihrungszeitraum 2019-2025
Trager der MaRnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Stadt
Nutzer der MaBnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Der untere Bereich des ,,Briihl“ markiert auf 6stlicher Seite den Stadteingang zur Innenstadt (iber die
Wiesenstralle. Der Stadteingang wird in diesem Bereich durch eine Tankstelle gepragt, die an ein
historisches Fachwerklager angebaut wurde. Dadurch verliert der Stadteingang seinen Charakter als
solcher, da die Tankstelle die Raumkante auflost. Entlang des ,,Briihl“ finden sich die ersten Auslaufer
des Einzelhandels in Richtung Innenstadt und Marktplatz. In diesem Bereich stehen jedoch die
meisten Erdgeschossnutzungen leer. Auch Fassaden in diesem Bereich sind stark abgangig und
beeintrachtigen das Stadtbild. Parkende Autos im Bereich der Marktkirche und eine mangelhafte
Aufenthaltsqualitat auf dem Platz und rund um die Marktkirche beeintrachtigen das Bild zusatzlich.

Die Entwicklung dieses Bereiches muss aus stadtebaulich nachhaltiger Sicht zusammen mit den
Bereichen des ehemaligen Busbahnhofes und der Kreuzungssituation der Wiesenstralle gedacht
werden, da sich diese im Kontext des Stadteinganges gegenseitig bedingen.
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Ziele / Planung

Ziel dieser MaRnahme ist die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und die Neuorganisation der
ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs, sowie die Herausarbeitung des Stadteinganges und damit
zusammenhangende Orientierungsmoglichkeiten. Durch die Attraktivierung des Bereiches sollen
Anreize geschaffen werden, die Erdgeschossbereiche nachhaltig zu beleben und dem Sanierungsstau
entgegenzuwirken.

Arbeitsstand

Der Bereich des Stadteingangs Briihl muss im Kontext der Neugestaltung Kreuzung Wiesenstral3e
inklusive ehemaligen Busbahnhof (Projektblatt19) gesehen werden, um eine stadtebaulich sinnvolle
Losung herzuleiten. Eine genaue Analyse des Quartiers soll gesondert vom ISEK zusatzlich durch
Machbarkeitsstudie und stadtebaulichen Ideenwettbewerb erfolgen.

In Folge der weiteren Planungen kdnnen weitere MaRBnahmen resultieren.
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Stadteingang Briihl und Bereich Marktkirche
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lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtkosten (in EUR): 1.200.000,00 (4.000 m? x 300 €/m?)
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.200.000,00

forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich 1.200.000,00 | Aufwertung Marktkirchenumfeld
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.200.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaRknahmenbezeichnung Sanierung Mangelgasse
MaRknahmennummer 16
Durchfiihrungszeitraum 2023-2029
Trager der MaRnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Stadt
Nutzer der MaRnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die Mangelgasse verbindet die ,Briickenstralle” mit dem ,Werdchen”, welches als 6ffentlicher
Parkplatz und GroRveranstaltungen genutzt wird. In der StralRe herrscht ein erheblicher
Sanierungsstau. Da die Stralle wahrend den GroRRveranstaltungen (Open Flair und Johannisfest)
neben der Tranenbriicke als einzige Verbindung gilt, ist eine Verbesserung der Gestaltung und
Aufwertung der Nutzungen ein wichtiger Beitrag zur Attraktivierung des Stadtbildes. Zudem ist der
Zustand der Gehwege fiir fuBlaufige Verkehre durch zu kleine Breiten eingeschrankt. Auch in Bezug
auf Barrierefreiheiten sind Verbesserungspotentiale erkennbar.
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Ziele / Planung

Ziel der MalRnahme soll es sein eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zu schaffen und dem
Sanierungsstau effektiv entgegenzuwirken. Bei einer Entwicklung der rlickwartigen Bereiche — 6stlich
der BriickenstraBe — zur Wohnflachenentwicklung (Projektblatt 2) kann der Mangelgasse eine
wichtige ErschlieBungsfunktion fir das Quartier zu Teil werden. In diesem Zuge bestiinde jetzt schon
die Moglichkeit die Mangelgasse baulich auf weitere bauliche MalRnahmen, die in Zukunft folgen
kénnen vorzubereiten.

Im Laufe des Stadtumbauprozesses kénnen weitere Malknahmen folgen.

Arbeitsstand

Aktuell wird die BriickenstralRe in ihrer kompletten Lange saniert. Nach der Fertigstellung kdnnen
dann Planungen beziiglich der Sanierung Mangelgasse erfolgen. Eine Entwicklung der riickwertigen
Bereiche der BriickenstralRe ist dabei zu bericksichtigen. Fiir eine nachhaltige Entwicklung sind daher
weitere Planung auf Quartiersebene (stadtebauliche Wettbewerbe, Machbarkeitsstudien)
erforderlich.
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Lage der Mangelgasse im Stadtumbaugebiet
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 500.000,00 (2000 m? x 250€/m?)
Im Programm Stadtumbau in Hessen 250.000,00

forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: niedrig

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VII. Verbesserung der 250.000,00 | Umgestaltung / Neustrukturierung
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 250.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
250.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
Malnahmenbezeichnung Umbau Schlossplatz inklusive
Kreuzungsbereiche
Malnahmennummer 17
Durchfiihrungszeitraum 2023-2029
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MaRnahme | Stadt
Nutzer der MaBnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die Kreuzung am Schlossplatz, entstehend aus der Bahnhofstralle, Schlossplatz, An den Anlagen und
Reichensachser Stralle bildet den Stadteingang am Landgrafenschloss im Westen vom
Stadtumbaugebiet.

Die StralSe besitzt eine Gberproportionale Breite, welche trotz der starken Frequentierung durch
PKW-Verkehre in diesem Bereich unangemessen ist. Zudem ist die Verkehrsfiihrung fiir Besucher
schwer nachvollziehbar und erschwert die Orientierung in Richtung Altstadt.

Hinsichtlich der Nutzung durch FuR- und Radverkehre in diesem Bereich ist festzustellen, dass
besonders lange Wartezeiten durch Ampelphasen entstehen und mehrere , gefdhrliche
Zwischenstopps” innerhalb des Kreuzungsbereiches getatigt werden missen, um die Kreuzung zu
qgueren. Diese Verkehrsteilnehmer werden hier stark beeintrachtigt.

Auch in dem Bereich Schlossplatz, unterhalb des Kreuzungsbereiches, ist eine Querung aufgrund
grolRer StraRenbreiten, hoher Frequentierung durch den flieBenden Verkehr, eingeschrankte Sicht
durch die Kurve entlang der Werra (Am Muhlgraben) und fehlender Sicherung bis zum Stad nicht
moglich. Die Kreuzung und der Schlossplatz sind in diesem Fall als Barriere in Richtung Innenstadt zu
begreifen.

Der Schlossplatz selber, welcher als westlicher Stadteingang liber die Forstgasse begriffen wird, ist
gepragt von ruhenden Verkehren und ist gestalterisch nicht als Stadteingang herausgearbeitet. Die
Bushaltestelle ist in diesem Teilabschnitt aufgrund der Kurvensituation nicht barrierefrei.

Kreuzung Schlossplatz
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Kreuzung Schlossplatz

Ziele / Planung

Ziel der MaRnahme soll es sein, eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt zu schaffen und der
Einschrankung der Bewegungsmoglichkeiten effizient durch Abbau von Barrieren entgegenzuwirken.
Auch soll die Verkehrsfiihrung der Kreuzung in diesem Bereich liberarbeitet und zeitgemaR erneuert
werden. Dabei soll ein Schwerpunkt auch auf der Gleichstellung der unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer liegen. Die Barrierefreiheit muss in ihrer Gesamtheit mitgedacht werden.

In diesem Zuge soll auch der Schlossplatz selbst, gemeinsam mit der Kreuzung und der Eingang zu
den Anlagen entwickelt und als Stadteingang herausgestellt werden. Dazu ist eine Neuordnung des
Parkraums und des Kreuzungsbereiches notwendig.

Arbeitsstand

Die Kostenermittlung beruht auf der Annahme, dass die StraRe iberwiegend dem innerértlichen
Durchgangsverkehr dient.

A

Umbau Kreuzungsbereich Schlossplatz
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 3.000.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 2.000.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VII. Verbesserung der 1.000.000,00 | Umgestaltung / Neustrukturierung
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich 1.000.000,00 | Schlossplatz / An den Anlagen
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 2.000.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
1.000.000,00 (VIF)
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Neugestaltung Kreuzung
WiesenstralB3e inklusive
Stadteingange ehemaligen
Busbahnhof, Briihl und

Pommertor
MaRknahmennummer 18
Durchfiihrungszeitraum 2022-2025
Trager der MaRnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Stadt
Nutzer der MaBnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Der Bereich WiesenstralRe im Bereich ehemaliger Busbahnhof mit den Stadteingdangen Brihl und
Pommertor weist durch seine liberproportionalen StraBenrdaume und mangelnde
Querungsmoglichkeiten fir Ful- und Radverkehre eine erhebliche Barrierewirkung auf. In diesem
Kontext ist auch der ehemalige Busbahnhof zu nennen, der durch wildes Parken und ungeordnete
Flachennutzungen zusatzlich als Barriere begriffen wird. Bezogen auf die Funktion des Bereiches als
Stadteingang ist auch die Beschilderung und Wegefiihrung als defizitdr zu betrachten, da die
Orientierung flir Besucher der Stadt deutlich erschwert wird. In diesem Bereich wird die Orientierung
durch fehlende Raumkanten , Hinter der Mauer” und am ,,Briihl“ und ,Pommertor” zusatzlich
beeintrachtigt. Die vorhandenen Nutzungsstrukturen (Tankstelle und Gewerbe) pragen ebenfalls
diesen Bereich negativ.

Der ehemalige Busbahnhof wird derzeit als innenstadtnaher, inoffizieller Parkplatz genutzt, wo Autos
ungeordnet abgestellt werden. Dabei werden auch die Griinstreifen im Bereich , Hinter der Mauer”
mit genutzt. Dadurch wird der Teilbereich als sehr unruhig und unfertig charakterisiert. Der
Stadteingang am ,,Briihl“ wird durch die parkenden Autos und fehlende, raumpragende Elemente
und klare Gliederung des Bereiches verdeckt. Dabei ist auch die allgemeine Versiegelung des
Bereiches als Defizit zu nennen.

Die Entwicklung dieses Bereiches muss aus stadtebaulicher Sicht zusammen mit der Umgestaltung
des Stadteingangs ,,Briih
bedingen.

III

gedacht werden, da sich diese im gesamtraumlichen Kontext gegenseitig

Kreuzung WiesenstraRe, ehemaliger Busbahnhof
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ehemaliger Busbahnhof

Wiesenstralle in Richtung Pommertor und Tranenbriicke zum Werdchen

Ziele / Planung

Ziel dieser MaRRnahme ist die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und die Neuorganisation der
ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs, sowie die Herausarbeitung des Stadteinganges und damit
zusammenhangende Orientierungsmoglichkeiten. Durch einen gesamtkonzeptionellen Ansatz sollen
besonders die Zugénglichkeit und das Erscheinungsbild des Stadteinganges und die Verbindung zu
den Naherholungsbereichen optimiert, sowie eine Verbesserung und Begriinung der Parkflachen
erfolgen.

Im Zug der angedachten Umgestaltung des ehemaligen Busbahnhofes und der Optimierung der
Nutzungsstrukturen soll besonders der Stadteingang hervorgehoben werden, so dass
Wegebeziehungen und Orientierung in dem Bereich fiir FuB- und Radverkehr verbessert werden. So
erhalten die Passanten und FulRgdanger mehr Raum zum Bewegen. Dabei sind insbesondere die
Belange der mobilitdtseingeschrankten Verkehrsteilnehmer zu bericksichtigen, um die
Barrierefreiheit sicherzustellen.

Zur Starkung der Raumkante ist auch ein neuer Baukérper, der sich in die stadtebaulichen
Gegebenheiten anpasst, denkbar.
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Arbeitsstand

Dieser Bereich wurde besonders intensiv in den Beteiligungsveranstaltungen diskutiert. Der
allgemeine Konsens war, dass der Bereich Kreuzung WiesenstraRe inklusive ehemaligen Busbahnhof
und Pommertor im Kontext mit dem Stadteingangs Briihl (Projektblatt15) gesehen werden muss, um
eine stadtebaulich sinnvolle Losung herzuleiten. Ebenfalls sind die Anbindungen Richtung , Torwiese”
und dem ,,Werdchen” bei der Umgestaltung mit zu denken, um eine Verbesserung der Anbindung in
die Altstadt zu erreichen. Eine genaue Analyse des Quartiers soll gesondert vom ISEK zusatzlich durch
Machbarkeitsstudie und stadtebaulichen Ideenwettbewerb erfolgen.

In Folge der weiteren Planungen kénnen weitere MaRnahmen bzw. Kostenanpassungen resultieren.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 1.950.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.700.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VII. Verbesserung der 250.000,00 | Umgestaltung / Neustrukturierung
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich 1.450.000,00 | Stadteingange / ehem. Busbahnhof
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.700.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
250.000,00 (VIF)
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaRknahmenbezeichnung Neugestaltung Nikolaiplatz
MaRknahmennummer 19
Durchfiihrungszeitraum 2020-2024
Trager der MaRnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Stadt
Nutzer der MaRnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Der Nikolaiplatz liegt im westlichen Bereich des Stadtumbaugebietes und zeichnet sich baulich durch
einen Blockrandbebauung und den Nikolaiturm aus, der im oberen Bereich des Platzes steht. Der
Platz markiert einen Stadteingang von ,,An den Anlagen” in die FuBgangerzone ,Stad”.

Gegenwartig wird der Platz in der Innenstadt als Parkplatz genutzt und ist, unter Ausnahme des
Grinstreifens um den Nikolaiturm, vollstandig versiegelt. Besonders in den Sommermonaten weist
der Platz dadurch eine enorme Uberhitzung auf. Durch fehlende Vegetationselemente wird das
Potential hinsichtlich der besonderen historischen Qualitat und der moglichen Aufenthaltsqualitat
nicht ausgeschopft.

AulRerdem weisen viele der umliegenden Geb&dude einen hohen Sanierungsstau auf, welcher den
Platz in seiner Qualitat zusatzlich negativ beeintrachtigt.




‘
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Ziele / Planung

Ziel der Planung soll es sein den Platz mit einer Aufenthaltsqualitdt auszustatten, die der Bebauung
gerecht wird. Hinsichtlich der Parkplatzflachen kann es hierbei zu Neuordnungen kommen. In einem
ersten Schritt sollen, in Form eines Ideenwettbewerbs, auch die angrenzenden Gebaude und die
rickwertigen Blockinnenbereich in die konzeptionelle Planung mit betrachtet werden. Dabei sollen
Vegetationselemente zum Einsatz kommen und Bereiche des Platzes und eventuell in den
angrenzenden Blockinnenbereichen entsiegelt werden.

Arbeitsstand

In den Beteiligungsprozessen wurde der Nikolaiplatz wiederholt thematisiert. Dabei ist den
Birger/innen besonders wichtig, den Nikolaiplatz als Eingang in die Innenstadt zu attraktiveren.
Besonders die Anwohner haben sich fiir eine Neuordnung der Stellplatzflachen ausgesprochen. In
einem ersten Schritt soll ein stadtebaulicher und architektonischer Ideenwettbewerb mit
anschlieRender Machbarkeitsstudie umgesetzt werden. Dabei sollen vor allem die Anwohner mit in
den Prozess eingebunden werden.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 1.600.000,00 (4.000 m?2 x 400€/m?)
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.600.000,00

forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich 1.600.000,00 | Umgestaltung / Neustrukturierung
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.600.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung Remise im botanischen Garten
MaRknahmennummer 20
Durchfiihrungszeitraum 2018-2023
Trager der MaRnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Stadt
Nutzer der MaRnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Der Botanische Garten Eschwege bietet eine fiir Stadte dieser GroRenordnung ungewohnliche Vielfalt
fremdlandischer und einheimischer Baum- und Straucharten, er geht zurlick auf die Ansiedlung eines
Bauernhofes vor 1880 an dieser Stelle. Schon 1910 kaufte die Stadt Eschwege Teilflachen und
erweiterte den Besitz, um Plane eines ,grinen Ringes” rund um die Eschweger Innenstadt zu
realisieren.

Das Areal wird von Familien und 6ffentlichen Bildungseinrichtungen genutzt. Daher wurde der Park
unter diesen Gesichtspunkten mit padagogischen und sozialen Aspekten weiterentwickelt.

Ziele / Planung

Ziel der Planung ist es, eine Remise im botanischen Garten zu realisieren, die einen geschlossenen
Raum schafft um, zusdtzlich zum gegenwartigen Angebot des Vereins, Kurzvortrdge und
Fortbildungsveranstaltungen abzuhalten und besuchen zu kénnen, sowie gleichzeitig auch ein
Materiallager zu schaffen um die Qualitdt der Veranstaltungen im Freien zu steigern. Es handelt sich
bei dem geplanten Neubau in der Parkanlage also um eine Gemeinbedarfsanlage. Um dem Defizit an
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sanitdren Anlagen im und um den Park entgegenzuwirken, soll auch eine Sanitdranlage in das Gebaude
integriert werden.

Mit der Malinahme soll der griine Innenstadtring weiter gestarkt werden und eine Ausdifferenzierung
der Angebote erfahren.

Arbeitsstand
Die MalRnahme wurde im Programmjahr 2018 angemeldet. Die planerische Vorbereitung des

Vorhabens hat bereits in diesem Jahr begonnen. Durch die Pandemie musste die MaBnahme
verschoben werden, sodass die Umsetzung im Jahr 2023 abgeschlossen sein soll.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 300.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 300.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRBnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebduden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen 300.000,00 | Inkl. Planung
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebdude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
XIl.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIII. Anreizprogramm
XIV.  Verfugungsfond
Summe 300.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
Malnahmenbezeichnung Ladestationen E-Mobilitat
Malnahmennummer 21
Durchfiihrungszeitraum 2020-2029
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Stadt
Nutzer der MaRnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Seit 2011 gibt es in der Stadt Eschwege ein regionales E-Bike-Verleihsystem. Zudem bietet die
Stadtwerke Eschwege GmbH die Mdglichkeit an, einen Stromtarif flir E-Mobilitdt zu wahlen. Derzeit
zahlt die Stadt Eschwege in der Gesamtstadt drei Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge. Im Zuge des
Stadtumbaus und in Hinsicht auf die Klimaschutzziele besteht der Wunsch das Versorgungsnetzt durch
Neubau weiterer Ladestationen auszubauen.

Ziele / Planung

Ziel der Planung ist es, weitere Ladestationen fir Elektrofahrzeuge (E-Bike / E-Auto) zu integrieren und
so einen Anreiz zu schaffen, das Netz fir umweltfreundliche Mobilitatsformen zu starken. Besonders
fiir den Tourismus mit dem ,,E-Bike” soll Eschwege gestarkt werden, da viele Besucher und Anwohner
bereits ein Fahrrad mit Antriebshilfe nutzen. Mit der Erweiterung des Netzes wdare ein weiterer
Grundstein Eschweges in Richtung klimafreundliche Stadt getan.

Arbeitsstand

Eine genaue Verortung der Stationen soll in einem ersten Schritt durch ein Verkehrskonzept oder
Machbarkeitsstudie ermittelt werden.

Hinweis:

Der vorrangige Einsatz von Verkehrsinfrastrukturférderung (einschlieflich Rad- und
Nahmobilitatsférderung) ist zu prifen und zu dokumentieren. Das Ergebnis ist im betreffenden
Jahresantrag darzustellen.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 100.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 100.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige 100.000,00
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 100.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Modernisierung und
Instandsetzung
EinzelmaBRnahmen

MaRknahmennummer 22

Durchfiihrungszeitraum 2018-2029

Trager der MaRnahme Private / Investoren / Stadt

Eigentiimer der MaRRnahme | Private / Stadt

Nutzer der MaBhahme

Private / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Im Plangebiet gibt es mehrere Gebaude wie zum Beispiel in der Forstgasse, am Nikolaiplatz, der
Mangelgasse oder Briickenstral3e, die als private EinzelmalRnahmen gegebenenfalls einer Férderung
der unrentierlichen Kosten bediirfen. Hierbei handelt es sich um umfangreichere EinzelmaRnahmen
bspw. in den Bereichen energetische Sanierung, Leerstands-Belebung, Starkung des Wohnens,
Sicherung und Starkung kultureller und sozialer Intuitionen sowie Mallnahmen zum Klimaschutz und
Klimaanpassung.

Durch einen Forderanreiz sollen auch MalRnahmen angeschoben werden, die maligeblich fir das
Stadtbild und die Baukultur in Eschwege sind.

Briihl, Forstgasse, Nikolaiplatz



“"
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I

Mangelgasse, BriickenstraRe
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 10.000.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 2.000.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude 1.000.000,00
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige 1.000.000,00 Umnutzung Lagerh&user, Gewerbe
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 2.000.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Foérderung
8.000.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

Malnahmenbezeichnung

Tempordre Nutzung von
leerstehenden Objekten

MaBnahmennummer 23

Durchfiihrungszeitraum 2019-2029

Trager der MaRnahme Private / Investoren / Stadt
Eigentiimer der MaRnahme | Private / Stadt

Nutzer der MalRhahme

Private / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Innerhalb des Stadtumbaugebietes gibt es in einigen Bereichen (besonders am Briihl, Forstgasse,
FriedenstraBe und in der BriickenstralRe/Mangelgasse) erhebliche Leerstdnde, die das Stadtbild
aufgrund der prominenten Lagen an stark frequentierten StraBen und Stadteingdngen nachhaltig
negativ pragen. Hierbei wird die Wirkung durch , konzentrierten Leerstands” weiter verstarkt.

Ziele / Planungen

Ziel soll es sein, leerstehende Laden- und Wohnflachen mit tempordren Nutzungen zu bespielen und
somit einer negativen Beeintrachtigung des Gesamtbildes entgegenzuwirken.

Ein Beispiel dafir stellt die Stadt Bad Karlshafen dar, in der eine ,Leerstands-Offensive” ins Leben
gerufen worden ist, die zum Zweck hat, Schaufenster dekorativ auszugestalten. Auch kdnnen
tempordare Ausstellungen in solchen Objekten einen Platz finden.

Als eine erste tempordre Nutzung konnte das Stadtumbaubliro einen derzeitigen Leerstand wieder
beleben.

Arbeitsstand
Primar soll sich das zu beauftragende Leerstandsmanagement, in enger Absprache mit dem
Stadtumbaumanagement, dieser Aufgabe annehmen.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 200.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 200.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):
Forderprioritat:

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebdude 200.000,00
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 200.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung

Betriebsverlagerung

MaRnahmennummer

24

Durchfiihrungszeitraum

2019-2028

Trager der MaRnahme

Private / Investoren / Stadt

Eigentiimer der MalRnahme

Private Eigentiimer

Nutzer der MaBhahme

Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

p—

Die gewerblichen GroRstrukturen im Stadtumbaugebiet sind insbesondere an den Stadteingangen
gelegen und beeintrachtigen durch die Kubaturen und den starken visuellen Kontrast zu den
Altbestanden der historischen Fachwerkbebauung Eschweges das Stadtbild. Durch die Standorte
gehen zudem wichtige Raumkanten verloren, welche die Stadteingangssituationen optisch stark

beeintrachtigen.

Zu nennen sind in diesem Zuge im Wesentlichen die Bereiche

e  Eschenweg”

e  Brihl”

e ,Mangelgasse”

e , Hinter der Mauer”
e , Bremer Stralle”
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Ziele / Planung

Ziel soll es sein die derzeitigen Gewerbestandorte so zu verlagern, dass die Flachen fiir weitere
Planungen wieder zur Verfligung stehen und eine zukunftsfahige Planung ermoglicht werden kann.
Dabei sollen die Flachen einer nachhaltigen, gemischten Nutzung tGberflihrt werden, welche den
jeweiligen Standorten angemessen sind.

Im Zuge des Stadtumbauprozesses kdnnen noch weitere Betriebsverlagerungen hinzukommen, die
heute noch nicht absehbar sind.

Um eine Entwicklung anzuschieben, ist es ggf. notwendig, einen Zwischenerwerb der Flachen durch
die Stadt Eschwege zu tatigen.

Arbeitsstand

Durch das Stadtumbaumanagement sollen die geplanten Entwicklungen/Vorhaben in den nidchsten
10 Jahren mit den Eigentimern fir die jeweiligen Objekte erortert werden. Dabei sollen zusammen
mit den Eigentimern und der Stadt Eschwege Entwicklungsméglichkeiten diskutiert werden die einer
nachhaltigen Entwicklung entsprechen.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 300.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 300.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):
Forderprioritat:

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung 300.000,00
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 300.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege ,Altstadtquartiere und Briickenhausen”

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
Malnahmenbezeichnung Anreizprogramm ,,Bauen im
Bestand I1“ (Haus und Hof)
MaBnahmennummer 25
Durchfiihrungszeitraum 2018-2029
Trager der MaBnahme Private
Eigentimer der MaRRnahme | Private / Investoren
Nutzer der MaBnahme Privat

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

In den Altstadtquartieren und Briickenhausen wurden ca. 50 Gebdaude mit Sanierungsbedarf nach
Augenschein kartiert (Karte: Nutzung Analyse). Diese Objekte sollen energieeffizient und barrierearm
modernisiert und instandgesetzt werden, um hier eine Leerstandsentwicklung oder Trading Down —
Effekte zu vermeiden und so die Bestdande in ihrer Nutzung zu stabilisieren.

Hinzukommen Leerstdnde insbesondere bei Ladengeschaften im Erdgeschoss der Altstadtbebauung
sowie in Briickenhausen. Dariber hinaus finden sich einzelne komplett leerstehende Gebaude, diese
sind Gber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt.

Eine Unterstltzung von Sanierungswilligen durch Mittel aus dem Anreizprogramm ggf. erganzt durch
Mittel aus der energetischen Quartierssanierung (KFW) kénnte jedoch den entscheidenden Beitrag
liefern, um tatig zu werden. Die im denkmalgeschiitzten Bereich befindlichen (Wohn-)Geb&ude
werden im Rahmen der Vorgaben der Denkmalschutzbehérde behutsam saniert.

Weiterhin soll im Rahmen des Gesamtkontextes zwischen Stadt-Klima und Klimaschutz der Einsatz
von Grindachern und eine Entsiegelung und Begriinung der Blockinnenbereiche in die Umsetzungen
einbezogen werden.

Ziel:

e Einzelnen Sanierungswilligen fehlt es oft an ausreichenden Investitionsmitteln, um die
notwendigen Sanierungsaufgaben zu bewaltigen, in manchen Fallen erhéhen sich die
Anforderungen durch denkmalrelevante Vorgaben. Durch die Unterstiitzung aus dem
Anreizprogramm soll ein entscheidender Impuls zur Umsetzung von energetischen
Sanierungsmafnahmen sowie Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen gegeben
werden.

o Gefordert werden sollen MalRnahmen zur energetischen Sanierung (z.B. Fassade, Fenster,
Dachbodenddammung, Dachsanierung) und zur Modernisierung der
Gebaudeinfrastruktur(z.B. Bader, Heizungen), zur Entsiegelung und Begriinung von
Innenhofbereichen und zur Aufwertung des Wohnumfeldes sowie der Verbesserung der
klimatischen Situation.

e Im Einzelfall kdnnen auch Grundrissdnderungen oder barrierefreie ErschlieBungen von
ehemals als Ladengeschaft genutzten Einheiten oder eine Zusammenlegung von
Ladenflachen Sinn ergeben.
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e Ziel des Anreizprogramms ist die nachhaltige baulich-gestalterische und funktionale
Sicherung, Starkung und Weiterentwicklung der Gebaude im Fordergebiet zur langfristigen
Sicherung als Standort fliir Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Tourismus,
Kultur und Freizeit.

o Ziel der Forderung ist die Attraktivitatssteigerung fiir die Funktionen Wohnen, Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie, Tourismus, Kultur und Freizeit. Hierzu ist durch geeignete
Gestaltungs- und Umstrukturierungsmalinahmen die funktionale Entwicklung des
Fordergebietes unter Beriicksichtigung der historischen Struktur zu férdern

Kostenansatz:

Die Uberschlagige Ermittlung der forderfahigen Kosten konnte wie folgt aussehen: 2.400.000 €
Investitionskosten 25% maximale Forderung, Hochstbetrag 20.000 €. Es wird von 30 MaRnahmen
ausgegangen. Dieser Ansatz ist im laufenden Stadtumbauprozess ggf. anzupassen.

Arbeitsstand:

Bis Mai 2019 sollen die Details zur Forderung in der Richtlinie zum Anreizprogramm zusammen mit
der Lokalen Partnerschaft entwickelt werden. Dabei soll die vorhandene Richtlinie ,Bauen im
Bestand” an die neue RiLiSE angepasst und optimiert werden. Nach Inkrafttreten soll Mitte 2019 mit

ersten MaRRnahmen begonnen werden.
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 2.400.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 600.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm 600.000,00 | max. 25 % Forderung
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 600.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
1.800.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung Programm Stadtraum
MaRnahmennummer 26
Durchfiihrungszeitraum 2018-2029
Trager der MaBnahme Stadt / Vereine
Eigentiimer der MaRnahme | Stadt / Vereine
Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die Analyse hat ergeben, dass insbesondere im Bereich der 6ffentlichen Pldtze ein Handlungsbedarf
zu sehen ist. Dieser Handlungsbedarf bezieht sich insbesondere auf die Ausgestaltung und die Funktion
der Platze im Kontext zur Lage und Bedeutung in der Gesamtstadt.

Es gilt die Platze in ihrer Funktion aufzuwerten und bereits bestehende Qualitdten nachhaltig zu
starken und fiir die Zukunft zu sichern. In Anbetracht auf die hohen Versiegelungsgrade der Platze
spielen besonders die Entsiegelung und Neuordnung, sowie Nutzung von Vegetationselementen im
Kontext Klimaschutz und Klimaanpassung eine zentrale Rolle.

Eine Sicherung der Qualitdten ist beim ,,Sophiengarten” und beim ,botanischen Garten“ angedacht,
eine Verbesserung sollte insbesondere in den Bereichen ,Nikolaiplatz“, ,,Pommertor/Busbahnhof” und
im ,,Umfeld Marktkirche”, aber auch in anderen Bereichen (siehe Karte), erfolgen.

Weitere Handlungsbedarfe sind:

e Werrauferstationen mit Freizeitaktionen fur Jung und Alt
e Okologische Aufwertung Parkplatz , WiesenstraRe”

e Neugestaltung und Aufwertung Schlossplatz

e Sicherung und Starkung , Griiner Stadt-Ring”

e Funktionale Aufwertung Quartiersplatz Neustadt

e Sicherung und Starkung ,Botanischer Garten”

Eine funktionale Aufwertung kann unter anderem durch bessere Full- und Radwegeverbindungen,
neue Sitzgelegenheiten, Wegeleitsysteme und Verbesserung eines barrierefreien Zugangs erfolgen.

Im Verlauf des Stadtumbauprozesses konnen weitere MalRnahmen folgen.



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege , Altstadtquartiere und Brickenhausen”

Neugestaltung und Aufwertung Schlossplatz Gestalterische und funktionale Aufwertung Pommertor /
Busbahnhof

Neugestaltung Nikolaiplatz Sicherung und Aufwertung Sophiengarten

=
o

Funktionale und gestalterische Aufwertung
Marktkirchenumfeld

Sicherung und Aufwertung botanischer Garten Funktionale Aufwertung Quartiersplatz Neustadt
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 1.000.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.000.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich 1.000.000,00
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.000.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
Malnahmenbezeichnung Programm Griine und blaue
Infrastruktur
MaBnahmennummer 27
Durchfiihrungszeitraum 2018-2029
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MaRnahme | Stadt
Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die Analyse hat ergeben, dass insbesondere im Bereich der Wegebeziehungen fiir Ful3- und
Radverkehre ein Handlungsbedarf zu sehen ist. Dabei liegt der Schwerpunkt der Handlungsbedarfe im
Bereich des Werdchens und Briickenhausen und den Querungsmoglichkeiten der Werra.

Die Qualitaten der Inselsituation und des Werraufers gilt es Uber den Stadtumbau weiter
hervorzuheben und auszuarbeiten, sodass die Potentiale der besonderen Flusssituation voll
ausgeschopft und die Freiraumqualitaten weiter ausdifferenziert werden kénnen.

Besonderer Fokus liegt dabei auch auf der Nord-Siid Verbindung im Bereich des Werra-Nordarms zum
Werdchen und die Weiterentwicklung der Wegebeziehungen und Verbindungen zwischen Werdchen
und Briickenhausen, aber auch der Gesamtstadt. Zudem soll das Werraufer starker erlebbar gemacht
und begehbar sein.

Auch im Bereich Miillers Weiden soll ein Rundweg ermoglicht werden, da die Insel besondere
Freiraumqualitaten aufweist, jedoch durch die private Schrebergartennutzung bisher vom 6ffentlichen
Raum weitestgehend unerschlossen ist.

Die Schwerpunktbereiche im Programm ,,Griine und blaue Infrastruktur” sind demnach:

e Verlangerung Werrauferweg Richtung Stadtbahnhof

e Starkung Aufenthaltsqualitdt Unter dem kleinen Wehr
e FuBgangerbriicke(n)iber Nordarm

e Funktionale und 6kologische Aufwertung Werdchen

e Aufwertung Flachen am Wehr mit Zugang

e Aufenthaltsplatz am Wehr

e Fullgdngeriiberweg an der Schabe (Schleuseniibergang)
e Sliduferbereich: Promenade & Zugang zur Werra

Im Verlauf des Stadtumbauprozesses konnen weitere MalRnahmen folgen.
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Aufwertung der Flachen am Wehr mit Zugdngen Funktionale und 6kologische Aufwertung Werdchen

Starkung Aufenthaltsqualitdt Unter dem kleinen Wehr FuBgangeriberweg an der Schabe (Schleuse)

Suduferbereich: Entwicklung Promenade & Verbesserung Zugang zur Werra
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 3.000.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 3.000.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich 3.000.000,00
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 3.000.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung »Markt-Karree” Herrengasse /
Enge Gasse

MaBnahmennummer 28

Durchfiihrungszeitraum 2018-2027

Trager der MaBnahme Private / Investoren

Eigentiimer der MalRnahme | Private

Nutzer der MaRnahme Private / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Durch die grundhafte energetische Sanierung und Modernisierung des ,,Markt-Karrees” zwischen
Herrengasse und Enge Gasse kann eine nachhaltige und beispielhafte Innenstadtentwicklung
hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung erzielt werden. Der Bereich befand sich
bereits innerhalb der Gebietsabgrenzung des Stadtumbau I. Allerdings wurden in diesem Zuge keine
Malnahmen umgesetzt, die dieses Gebiet betreffen. Umso groRer ist nun der, auf die MaBnahme
bezogene, Handlungsbedarf.

Klimaschutz:

Im Gebiet gibt es laut dem Integrierten energetischen Quartierskonzept — Altstadt Eschwege (2016)
hohe Energieeinsparpotenziale. Die vorgesehene Modernisierung von mind. 11 Bestandsgebauden
im ,Markt-Karree” zwischen Herrengasse und Enger Gasse soll eine energetische Sanierung u.a. mit
Dammmalknahmen insbesondere im Dachbereich, Austausch der Gebaudetechnik gegen
energiesparende Technologien sowie einem Austausch der Fenster umfassen. Gepriift werden sollen
die Einsatzmoglichkeiten einer PV-Anlage, dies hangt jedoch auch von der Zustimmung der
Denkmalpflege ab. Durch diese MaRnahmen wird weniger CO? emittiert, was dem Klimaschutz dient.
Da in den Forderrichtlinien eine Forderung von PV-Anlagen jedoch ausgeschlossen ist, gilt es an
dieser Stelle ggf. weitere Forderangebote zu akquirieren. Dariber hinaus dient auch der
barrierearme Ausbau dem Klimaschutz und der Klimaanpassung, dadurch, dass
mobilitatseingeschrankten Menschen eine Teilhabe ermoglicht wird ohne weite Wege in die
Innenstadt mit dem Auto zuriicklegen zu mussen.

Klimaanpassung:

Das ,Markt-Karree“ zwischen Herrengasse und Enge Gasse ist zu 100% versiegelt (siehe Luftbild).
Zwischen den 11 Bestandsgebaduden spannt sich im Erdgeschoss das Flachdach eines mehrere
Gebaude umfassenden Ladengeschafts. Hierauf soll eine Dachbegriinung stattfinden und den
Hausbewohnern der Dachbereich zuganglich gemacht werden — fiir sie soll ein nutzbarer griiner
Dachgarten entstehen. Dies hat gleich mehrere positive Effekte: es beseitigt eine Hitzeinsel im
Blockinnenbereich, wirkt hemmend auf den Wassereintrag in die Kanalisation bei Starkregen und
verbessert die Luftqualitat in der dicht bebauten Altstadt.

Durch die Starkung der Innenstadt als Wohnstandort findet eine Innenentwicklung statt, welche die
Inanspruchnahme von Boden reduziert und der Zersiedelung der Landschaft entgegenwirkt. Durch
die Schaffung begriinter Flachen im Blockinnenbereich findet eine 6kologische Aufwertung des
unmittelbaren Wohnumfeldes statt. Die Starkung des unmittelbaren Wohnumfeldes und der
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Blockinnenbereiche stellt neben der Starkung der stadtnahen Naturrdume aufgrund des hohen
Versieglungsgrades und der Siedlungsdichte in der Altstadt ein zentrales Element zur Starkung der
blau-griinen Infrastruktur in Eschwege dar.

Die MaRnahme besitzt Modellcharakter, was die Begriinung von Blockinnenbereichen und die
hauseribergreifende energetische Modernisierung in einem ,Markt-Karree” in Eschwege betrifft.

Ziele / Planung

e Beispielhafte Sanierung / Modernisierung eines ,,Markt-Karrees” welches zum Teil
denkmalgeschiitzte Fachwerkgebaude innehat.

e Entgegenwirkung des steigenden Leerstands im Altstadtkern
e Attraktivierung des Erscheinungsbilds der Altstadt
e Schaffung neuer privater Freiraum- und Grinstrukturen innerhalb des ,,Markt-Karrees”

e Nachnutzungskonzept fiir innovative Wohn- oder Arbeitsformen

Arbeitsstand
Die 11 Bestandsgebaude gehoren einem Eigentiimer. Dieser ist gewillt alle Gebdude zu verduRern.

Die Stadt Eschwege hat daraufhin mit einem potenziellen Kaufinteressenten lber dessen
Vorstellungen zur Entwicklung gesprochen. Der Interessent ist gewillt die 11 Bestandsgebaude zu
erwerben, um das ,,Markt-Karree” im Ganzen zu sanieren und modernisieren.
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Luftbild: Verortung ,,Markt-Karree” Herrengasse und Enge Gasse”
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege , Altstadtquartiere und Briickenhausen”

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 4.000.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.000.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmalRnahmen
Offentlich
Privat 200.000,00 Begriinung versiegelter Flachen
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude 600.000,00
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige 200.000,00 Ladenlokale
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.000.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
3.000.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaBnahmenbezeichnung Lokale Okonomie
MaBnahmennummer 29
Durchfiihrungszeitraum 2020-2022
Trager der MaBnahme Private / Einzelhandel
Eigentiimer der MaRRnahme | Private / Investoren
Nutzer der MaBhahme Privat / Einzelhandel

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die Stadt Eschwege ist bereits seit einigen Jahren in dem Stadtebaufdorderprogramm Stadtumbau.
Hierdurch konnten bereits einige MaRnahmen umgesetzt werden, welche zu einer positiven
Entwicklung des Stadtkerns geflihrt haben. Das festgelegte Stadtumbaugebiet umfasst fast den
gesamten Altstadtkern und somit auch groRe Teile des Lokale Okonomie Untersuchungsgebietes. Das
Lokale Okonomie Untersuchungsgebiet bezieht sich auf den zentralen Geschaftsbereich der Stadt
sowie die BriickenstraBe als nordliche Einfahrtsstrale in den zentralen Geschaftsbereich. Durch den
relativ schlanken Zuschnitt des Lokale Okonomie Gebietes soll die Forderung auf die
Hauptgeschaftslagen konzentriert werden und diese weiter zu starken und Synergieeffekte zu
schaffen. Innerhalb des Lokale Okonomiegebietes konzentriert sich ein GroRteil der gewerbetreiben
der Stadt Eschwege. Dennoch kommt es aufgrund der historischen Baustruktur sowie den zumeist
kleinteiligen Ladenlokalen immer wieder zu Leerstanden. Zudem besteht bei einigen gewerbetreiben
bedarf in der Warenprisentation sowie in der Schaufenstergestaltung. Der Offentliche Raum weist
dariber hinaus ebenfalls zum Teil Gestaltungsdefizite auf. Von Seiten der Stadt besteht zudem der
Wunsch den Branchenmix weiter auszudifferenzieren und weitere innovative Angebote innerhalb des
Bereichs zu schaffen. Dabei sollen sich in Zukunft der Einzelhandelsstandort auf den zentralen Bereich
beschrdanken und fiir Briickenhausen ein neues Profil geschaffen werden.

Um der Zunahme von Leerstanden entgegenzuwirken und die noch bestehenden lokalen
gewerbetreibenden zu unterstiitzen mochte die Stadt Eschwege erneut die Moglichkeiten im Rahmen
des Forderprogramms EFRE-Lokale Okonomie nutzen. Neben der Erstellung des Lokalen Okonomie
Konzept wird zudem das Einzelhandelsentwicklungskonzept fortgeschrieben um Grundlagen fir die
Entwicklungen der lokalen Okonomie zu schaffen.

Ziel:

Ubergeordnetes Ziel ist der Erhalt und die Stirkung der regionalplanerischen Funktion als
Mittelzentrum. Im Zentrum steht dabei vor allem die Entwicklung einer attraktiven Innenstadt und die
Schaffung und Sicherung von Arbeits- und Ausbildungspldtzen. Ebenso ist der der Erhalt der
zentrenprdgenden Dienstleistungsangebote von hoher Bedeutung.

Dariliber hinaus soll durch Investitionsvorhaben in die Gebdudestruktur sowie neue Geschaftsideen ein
Beitrag zur nachhaltigen und umweltgerechten Innenstadtentwicklung geleistet werden. Die Starkung
der Stadt als Versorgungszentrum sowie das Regieren auf die Folgen des demografischen Wandels
stehen dabei im Fokus. Die Férderung richtet sich daher insbesondere an klein- und mittelstandische
Unternehmensstrukturen, welche sich innerhalb des lokale Okonomiegebietes ansiedeln oder griinden
mochten.
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Mit dem Fokus, die zentralen Innenstadtlagen nachhaltig zu starken, gewinnt die Qualifizierung der
Kernstadt sowie insbesondere des offentlichen Raumes eine herausragende Bedeutung. Eine
bedarfsgerechte Infrastruktur fir Jung und Alt in zentraler Lage, eine Uberwiegend oder komplett
barrierefreie Erschliefung sowie eine gewisse Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum kénnen eine
beispielgebende Wirkung fir die Belebung der Innenstadt entfalten. Zudem stellt die Anpassung der
Lokalen Okonomie an die demografischen und wirtschaftsstrukturellen Veranderungen eine groRe
Herausforderung dar. Ein weiteres Ziel ist es somit, sich auf die Folgen des demografischen und
wirtschaftsstrukturellen Wandels einzustellen und die Lokale Okonomie zu stérken. Die Sicherung und
Stabilisierung der Angebots- und Funktionsvielfalt spielen daher eine grof3e Rolle.
Handlungsfelder

e Ausweitung strategischer Aktivitaten
e Foérderung der Lokalen Okonomie

e  Entwicklung der Gebaudesubstanz

e Offentlicher Raume

Kostenansatz:

Die Uberschlagige Ermittlung der forderfahigen Kosten konnte wie folgt aussehen: 2.400.000 € Die
Zuwendungsquote liegt zwischen 35 % und maximal 50 % der zuwendungsfahigen Ausgaben. Die
Zuwendung wird bis zu einer Hohe von maximal 25.000 € gewahrt. Bei der Kumulierung von
Zuwendungen mit Mitteln aus anderen Programmen diirfen insgesamt in einem Drei-Jahres-Zeitraum
pro Unternehmen 200.000 € nicht Gberschritten werden (De-minimis-Beihilfen).

Arbeitsstand:

Sowohl die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes als auch das Lokale Okonomie Konzept werden
2020 fertiggestellt. Durch die Fortschreibung des Einzelhandelkonzeptes wurden aktuelle Daten
zusammengetragen und neue wichtige Erkenntnisse in Bezug auf die lokale Einzelhandelssituation
zusammengetragen. Das lokale Okonomie Konzept baut hierauf auf und fiihrt diese Informationen mit
stadtebaulich relevanten Aspekten zusammen. Die Férderung innerhalb des EFRE-Lokale Okonomie
Forderprogramms soll in Eschwege dazu genutzt werden weitere private Akteure dabei zu
unterstltzen ihre Geschaftsideen umsetzen zu kénnen. Dies soll dazu beitragen den Branchenmix
weiter auszubauen. Zudem werden durch den Stadtumbau weitere MaRnahmen zur Entwicklung des
Offentlichen Raumes umgesetzt. Nach Anerkennung des Lokale Okonomie Konzeptes soll
anschlieRend auch die Richtlinie zur Férderung von kleinen- und mittelstandischen Unternehmen
fortgeschrieben werden.

Durch die Richtlinie sollen die Forderschwerpunkte der Stadt Eschwege und der entsprechende Ablauf
zur  Beantragung einer Forderung sowie FOrdervoraussetzungen geregelt werden.
Forderschwerpunkte der Stadt sind dabei insbesondere die Férderung von:

- Existenzgriindungen

- notwendige Investitionen in UmbaumaRnahmen oder in die Innenausstattung

- Marketingaufwendungen (z.B. Internetauftritt, Marketing, Werbung)

- Investitionsvorhaben im Bereich der Kultur- und Kreativwirtschaft

- Investitionsvorhaben in den Branchen Facheinzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk,
Gastronomie, Seniorenwirtschaft sowie Tourismus, die geeignet sind, die Wettbewerbsfdhigkeit
der Kreisstadt Eschwege als Einkaufs-, Tourismus- und Sportstadt zu starken

- die Bereitstellung von Mitteln zur Ladensanierung und Schaufenstergestaltung, die Intensivierung
und Verstetigung von Marketingansatzen sowie Mietzuschiisse fiir Neueréffnungen.
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Lokale Okonomie

MaBstab
:Feb, 2020  Wolfsschucht18  34117Kassel  Telefon: 0561 1001-0

Kreisstadt é/ Eschwege
Stadtumbau in Hessen
ISEK "Altstadtquartiere & Briickenhausen"

D Lokale Okonomie
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 300.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 0,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
150.000,00 150.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Programm Spielen in der Stadt
Malnahmennummer 30

Durchfiihrungszeitraum 2022-2029

Trager der Mallnahme Stadt / Vereine

Eigentiimer der MaRnahme | Stadt / Vereine

Nutzer der MaRnahme Privat / Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Die dicht bebaute Altstadt bietet Kindern und Jugendlichen derzeit wenige Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung. Der vorhandene Spielplatz Gebriderstrale ist beengt, die librigen Spielplatze
befinden sich am Rand der Altstadt, groRere Verkehrstrassen erschweren oft die Erreichbarkeit. Das
derzeit wenig attraktive Angebot wirkt sich negativ auf die soziale Mischung der Bewohnerschaft und
den Zuzug von jungen Familien in die Kernstadt aus und erweist sich fiir Gaste mit Kindern im Bereich
Tourismus sowie Einzelhandel, Gastronomie und Kultur wenig zugkraftig. In einem umfangreichen
Beteiligungsprozess von Kindern und Jugendlichen im Jahr 2021 wurden als Defizite u.a. nicht nur in
der Qualitat einzelner Spielplatze und Sportflachen, sondern auch die Gestaltung der 6ffentlichen
Platzraume und Strallen sowie die sichere Erreichbarkeit von Spielangeboten benannt.

Die Starkung des Wohnstandortes Eschweger Kernstadt wird nicht nur Gber Ertlichtigung der
Bausubstanz und ein differenziertes Wohnungsangebot erreicht, sondern auch tiber die Nutzbarkeit
von offentlichen und privaten Freirdumen mitbestimmt. Dabei sind Faktoren wie die Ausstattung, die
Erreichbarkeit und die Nutzbarkeit — hier spielt beispielsweise auch die klimatische Ertlichtigung eine
grolRe Rolle — mal3geblich.

Folgerichtig wird es in den kommenden Jahren darum gehen, Spielplatze und Spielorte,
Sportangebote, aber auch Platze und wichtige Routen zu Freizeitangeboten fir Kinder und
Jugendliche zu qualifizieren.

Ziele / Planung

Ziel der Stadt Eschwege ist die Schaffung eines differenzierten Freiraumangebotes fiir alle
Generationen und folglich auch fiir Kinder und Jugendliche. Neben der oben beschriebenen Kinder-
und Jugendbeteiligung erfolgte eine fachliche Analyse des Spiel- und Sportangebotes lber die
Grenzen des Fordergebiets hinaus, die in der Dokumentation Spielen in der Stadt dargestellt wird (s.
Anhang).

Die Qualifizierung der Angebote fiir Kinder und Jugendliche erfolgt mit einer komplexen Strategie,
die fachbereichsibergreifend (Fachbereiche Stadtentwicklung, Hochbau sowie Familie und Soziales
der Stadt Eschwege) entwickelt worden ist. Die Analyse der Spielangebote differenziert
beispielsweise zwischen stadtlibergreifenden und quartiersbezogenen Spielangeboten und zwischen
Altersgruppen und damit einhergehenden Anspriichen der Kinder und Jugendlichen an
Spielangeboten.
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Als Ergebnis entstand das Konzept fiir Spielen in der Stadt, in dem zwischen Spielpldtzen (bestehende
und neu zu schaffende), Potenzialorten (Stadtrdumen) und Wegebeziehungen differenziert wird.
Komplettiert wird das Konzept auch durch MalRnahmen an Gebduden wie spezielle ,,Indoor”-
Angebote oder die kinderfreundliche Ausgestaltung vorhandener Gebdaudenutzungen z.B. im Bereich
der Gastronomie. Das Konzept umfasst somit den gesamten Stadtraum als Netz anstelle von
partiellen, oft isolierten Einzelangeboten. Darliber hinaus wurden anhand eines komplexen
Bewertungssystem die Projekte priorisiert.

Arbeitsstand / weitere Schritte

Das Konzept , Spielen in der Stadt” umfasst u.a. folgende Mallnahmen:

Aufwertung des Freizeitbereichs Torwiese (Erneuerung der Sportanlagen
(Multifunktionsfelder), gefordert tGber den , Investitionspakt Sportstatten”) in Verbindung mit
der Erganzung der Spielangebote der Spiellandschaft an der benachbarten Schwanenwiese
und Schaffung eines Pumptracks fir jlingere Kinder (Wachstum und nachhaltige Erneuerung,
Neubeantragung)

Ergdanzung des naturnahen Spielplatzes Felsenkeller um ein Wasserspielangebot (Wachstum
und nachhaltige Erneuerung, Neubeantragung)

Schaffung eines neuen, vornehmlich fiir Kleinkinder konzipierten Spielplatzes ,,An den
Anlagen” (Wachstum und nachhaltige Erneuerung, Neubeantragung) mit StraBenquerung
und direkter Verbindung des sich in Planung befindlichen Nikolaiplatzes (ebenfalls Wachstum
und nachhaltige Erneuerung, bereits beantragt)

Aufwertung der FuRgangerzone Stad (1. Bauabschnitt (iber Bundesprogramm Zukunft
Innenstadt, die weiteren Bauabschnitte (iber Wachstum und nachhaltige Erneuerung)
Umgestaltung des Obermarktes in zwei Phasen (s. Projektblatt Obermarkt)

Aufwertung des Umfeldes Jugendzentrum und Stadtbibliothek (Wachstum und nachhaltige
Erneuerung, neu beantragt)

Stadteingang Ost und ehemaliger Busbahnhof (Wachstum und nachhaltige Erneuerung,
bereits beantragt).

Aufwertung Wendische Mark

Aufwertung Spielplatz E-Werk

Aufwertung der Spiel- und Freizeitflachen im Botanischen Garten

Aufwertung Schlosspark
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 1.500.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.500.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIll.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich 1.500.000,00
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.500.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
MaRknahmenbezeichnung Sanierung Mangelgasse 38
MaRknahmennummer 31
Durchfiihrungszeitraum 2018-2029
Trager der MaRnahme Stadt
Eigentimer der MalRnahme | Stadt
Nutzer der MaRnahme Offentlich

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist- Situation / Problemlage

Das Objekt Mangelgasse 38 ist am Festplatz und GroBparkplatz Werdchen, am Eingang der
Kreisstadt Eschwege gelegen. Dort konnen Gaste und Besucher kostenfrei parken und
fuRlaufig die Innenstadt erreichen. Darlber hinaus finden auf diesem Festplatz
GroRveranstaltungen, wie das Johannisfest und Open-Flair statt. Hierbei spielt das Objekt
Mangelgasse 38 eine ganz maligebliche Rolle, da es u.a. die 6ffentliche Toilette des Festplatzes
und GroRparkplatzes beherbergt. Die Toilettenanlage sowie das Gebdude in seiner daulleren
Erscheinung sind allerdings stark in die Jahre gekommen und explizit die Toilettenanlage ist
stark sanierungsbedurftig. Weil es sich bei der 6ffentlichen Toilettenanlage am Eingangstor
der Stadt Eschwege um das Objekt mit Erstkontakt flir unsere Gaste handelt mochte sich die Stadt
an dieser Stelle gerne moderner und zeitgemaRer prasentieren und strebt daher eine
umfassende Sanierung der WC-Anlage und Sanierung der Gebaudehdiille an.

)

-

R T P

Ansicht Nord, aktuelle Zugangssituation
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Innenansichten Bestandssituation

Ziele / Planung

Im Bereich der WC-Anlage steht dafiir zunachst eine Komplettentkernung inkl. der Ver- und
Entsorgungsleitungen an. Der Boden soll zukiinftig statt mit einem Fliesenbelag mit einer
pflegeleichten Epoxidharzbeschichtung versehen werden. Wande werden je nach
Funktionsbereich mit Fliesen oder Dibondplatten bekleidet. Die neuen Installationen und
Module fiir Waschtische, Urinale und WC’s verschwinden hinter Trockenbauwanden. Auch die
Decken werden zukiinftig abgehangen, um dort eine Entliftungsanlage sowie eine
zeitgemaRe Raumbeleuchtung unterzubringen. Die Rdaumlichkeiten werden zukiinftig Gber
Infrarotheizkorper geheizt.

Es wird zukiinftig im Herrenbereich 6 wasserlose Urinale, 3 WC-Kabinen, und einen 3er
Waschtisch geben. Im Damenbereich 5 WC-Kabinen und ebenfalls einen 3er Waschtisch.

Das Behinderten-WC mit WC, unterfahrbarem Waschtisch, Klappgriffen und einer
Notrufanlage. Sowohl im Behinderten-WC, wie auch im Herren-WC wird es Wickelklapptische
geben. Samtliche Bereiche werden mit beriihrungslosen Auslésemechanismen ausgestattet
um Schmierinfektionen zu reduzieren und somit die Nutzung fir unsere Gaste sicherer und
hygienischer zu gestalten.

Das Objekt Mangelgasse ist Bestandteil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage. Daher wird
die Uberarbeitung der Fassade und Fenster in einem mit der Denkmalpflege abgestimmten,
behutsamen Rahmen stattfinden, aber definitiv eine substanzielle Verbesserung erfahren.

Arbeitsstand

Die MaRnahme wurde im Programmjahr 2021 beantragt und im Jahr 2022 bereits fertiggestellt.
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Lage des Objektes am GroRparktplatz / Festplatz ,Werdchen”

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 380.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 380.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: hoch

I.  Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung fiir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaBnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIIl.  WohnumfeldmaBnahmen
Offentlich
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen 380.000,00 Inkl. Planung

Sonstige

XI. Zwischennutzug

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben

XIll. Anreizprogramm

XIV. Verfligungsfond

Summe 380.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):

Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Férderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

Malnahmenbezeichnung

Erweiterung der Pumptrack-
Anlage Schwanenteich

MaBnahmennummer 32
Durchfiihrungszeitraum 2022-2023
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MaRnahme | Stadt

Nutzer der MaRkRnahme Jugendliche / Kinder

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist-Situation / Problemlage

Im Friihjahr 2019 wurde im Bereich des Schwanenteiches die Spiel- und Bewegungslandschaft
errichtet. Ziel war es, den Bereich Schwanenteich als ,,Achse” Innenstadt — Leuchtberg/Werratalsee
im Rahmen eines Beteiligungsprozesses aufzuwerten, den 6ffentlichen Raum hochwertig und
attraktiv fur Familien mit Kindern weiterzuentwickeln (dabei aber keinen neuen Spielplatz
einzurichten!) und letztlich ein regionales Alleinstellungsmerkmal fiir die Stadt zu schaffen.

Mit den finf neuen Spielbereichen: Kletterfelsen, Balancierbalken, Niedrigseilgarten, Pumptrack und
Hochseilelement haben wir dieses Ziel erreichen kénnen.

Der neue Pumptrack bildet die Hauptattraktion und wird in Spitzenzeiten von fast 60 Kindern und
Jugendlichen , bevolkert”. Eine Regulierung des Befahrens war bislang nicht moglich, was zur
Konsequenz hatte, dass auch die ganz kleinen Kinder die Anlage befuhren. Dies flihrte haufig zu
gefahrlichen Situationen und manches Mal auch zu Unfillen.

Ziele / Planung (ggf. Planzeichnung / ggf. Bestandfotos, Simulationen etc.)

Von allen Beteiligten (Kindern, Jugendlichen und Eltern) wurde aus diesem Grund die dringende Bitte
gedullert, in Nachbarschaft des Pumptracks eine kleinere Anlage fir die ,,ganz kleinen” Kinder im
Alter von 3 bis 7 Jahren zu schaffen.

Mit der Erweiterung soll nun noch ein Bereich geschaffen werden, die vom Schwierigkeitsgrad die
Kinder und Jugendlichen von 3 bis 7 Jahren erreichen soll. Die zweite Anlage soll zudem die starke
Frequentierung der bestehenden Anlage entzerren.

Durch die Pandemie ist jedem klar geworden wie wichtig funktionierende Freiraum- und
Freizeitanlagen insbesondre fir Kinder und Jugendlich ist. Die Erweiterung der Pumptrack-Anlage soll
dazu beitragen, dass der Bereich Schwanenteich (Torwiese) als wichtige innerstddtische Freiraum-
und Freizeitanlage gestarkt wird.

Arbeitsstand / weitere Schritte
Die MaRRnahme wurde im Programmantrag 2022 nachgemeldet und soll in 2022/23 umgesetzt
werden.
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Lage der Pumptrack-Anlage



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege , Altstadtquartiere und Briickenhausen”

ESCHWEGE

Werra
Werra-Kanu lfeuchtbergb
> Voriibergehend ] Voriibergehend

geschlossen geschlossen
®Eschweger Kanu Club . :

Immenganten]Eschwege
1

a

\\ Jugendherberge @i \
Eschwege 8

F 3

' Klettergeriist Eschwege
am,Schwanenteich

Postbriefkasten =

- Vrar

Parkplatz .
P '

RS T

Y

Nutzungskonflikt zwischen den Kleinkindern und den Alteren wird deutlich




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Eschwege , Altstadtquartiere und Briickenhausen”

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 100.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 100.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
Offentlich 100.000,00
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 100.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

MaBnahmenbezeichnung Erneuerung Sportanlage
Torwiese

Malnahmennummer 33
Durchfiihrungszeitraum 2022-2028
Trager der MaBnahme Stadt
Eigentimer der MaRnahme | Stadt
Nutzer der MaBnahme Offentlichkeit

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist-Situation / Problemlage

Das Projektgebiet liegt nordostlich der Eschweger Altstadt; eingebettet zwischen dem Werraufer, der
Altstadt, Wohnquartieren und kulturellen Einrichtungen wie Stadtblicherei, VHS, Musikschule und
Museen. Auf ca. 16 ha liegen bereits Sportstatten und Vereinsheime, sowie die Jugendherberge, eine
Minigolfanlage und ein Fitnesscenter. Das Projektgebiet endet am ,Felsenkeller”, einem
gastronomischen Traditionsbetrieb mit Biergarten, der nicht nur bei schénem Wetter Wanderer,
Rad- und Kanufahrer anzieht.

Der ,Felsenkeller” befindet sich am FuRRe der Leuchtberge, den Eschweger Hausbergen. Neben
zahlreichen Wanderwegen gibt es hier nicht nur einen grolRen Abenteuerspielplatz und eine
Freilichtblihne, sondern auch einen Kletterwald, der auf 6 Parcours Spal} in luftiger Hohe bietet. Der
Bismarckturm mit seiner Aussichtsplattform auf dem Gipfel des GroRen Leuchtberges ist einer der
Wanderhohepunkte des Premium-Rundwanderweges P3 "Blaue Kuppe - Leuchtberge".

Das Projekt ,Sport-, Spiel- und Bewegungslandschaft Torwiese” ist Teil einer stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen GesamtmaRnahme zur Verbindung vorhandener und neu zu schaffenden
Freizeit- und Sportanlagen der Kreisstadt Eschwege.

Ausschlaggebend fir die gesamtstadtischen Entwicklungsziele sind die Gestaltung der Eingange zu
der Bewegungslandschaft und die Ausgestaltung der Griin- und Wegestrukturen. Eine
gesamtheitliche Gestaltung ist erforderlich, um die Vision von der BewegungsLANDSCHAFT umsetzen
zu kénnen und nicht nur vereinzelte Gerate zu installieren.

Die ,Spiel- und Bewegungsstationen®, die sich entlang des ,,Pfads” wie eine Perlenkette aufreihen,
sind bereits umgesetzt und damit nicht Teil, sondern Rahmen des Férdergegenstands.

Ziele / Planung

Ein wichtiger Teil des Projektgebiets, das an die LeuchtbergstraRe grenzt, ist eine groRe Sportanlage
(Torwiese I-ll), die durch Schulen, Vereine und die nahegelegene Jugendherberge genutzt wird. Ein
Bolzplatz (Torwiese lll) und Basketballfeld sind 6ffentlich zuganglich. Die Platze ,Torwiese | und II“
weisen einen Sanierungsstau auf und sind unter bestimmten Witterungsbedingungen nur
eingeschrankt nutzbar. Durch die starke Frequentierung der Anlagen ist eine Verbesserung der
Ausstattung und Oberflachengestaltung unerlasslich. Die Sanierung der Sportanlage ist hier
Bestandteil des Antrags.

Nutzungsanalyen ergeben, dass sich die ortlichen Vereine eines regen Zuwachses erfreuen, sodass
die vorhandenen Kapazitdten haufig nicht der Nachfrage genligen. Wir gehen davon aus, dass dies
auch nach ,,Corona” wieder der Fall sein wird. Ausweichmaoglichkeiten auf die Sportplatze in den
Stadtteilen sind aufgrund der eigenen Nutzungsintensitat nicht gegeben. Von einer weiterhin starken
Auslastung der Sportanlage , Torwiese” kann daher mittel- bis langfristig ausgegangen werden, da
neben den ansassigen Vereinen und Schulen auch Gaste der angrenzenden Jugendherberge die
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Anlage bis zu 25 Mal im Jahr fiir Trainingslager nutzen. Die Auswertung des Belegungsplans zeigt,
dass die Sportfelder ,Torwiese |1“ und , Torwiese II“ im Jahr durch die verschiedenen Nutzungen mit
Gber 2.000 Nutzungsstunden belegt sind. Sonstige Veranstaltungen sind in der Erhebung nicht
enthalten. Die , Torwiese llI“ (6ffentlich zuganglich) wird ebenfalls stark frequentiert. Hier werden
Uberwiegend Jugendliche und junge Erwachsene (auch Migranten) erreicht, die zwar Spal an der der
Bewegung haben, den Sport aber nicht vorrangig in einem Verein ausiiben mdchten.

Die unkomplizierte Zuganglichkeit zu den Sportangeboten schafft Anreize zur Bewegung und zum
unverbindlichen Austausch und férdert somit das Ziel der Gesundheitsférderung und Integration.

Arbeitsstand / weitere Schritte

Die MalRnahme wurde im Bundesprogramm Sanierung Sport-, Jugend- und Kultureinrichtungen,
Investitionspakt Sportstattenférderung im Jahr 2021beantragt und aufgenommen. Aus diesem
Programm erhélt die Stadt Eschwege bis 2025 ca. 1.000.000 EUR. Die weiteren Kosten sollen tber
das Stadtebauforderprogramm Wachstum und nachhaltige Erneuerung finanziert werden.

Aufgrund der Aufnahme in das Bundesprogramm Sanierung Sport-, Jugend- und Kultureinrichtungen
wurde die Fortschreibung inklusive Fordergebietserweiterung vom zustandigen Ministerium
,Hessisches Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen” empfohlen.
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Bereich Sportanlage Torwiese
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Sportanlage Torwiese

Sportplatz mit Rundlaufbahn
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 2.000.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.000.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
Offentlich 1.000.000,00
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.000.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Forderung
1.000.000,00
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

Malnahmenbezeichnung Aufwertung Obermarkt
Malnahmennummer 34
Durchfiihrungszeitraum 2022-2028

Trager der MaBnahme Stadt

Eigentimer der MalRnahme | Stadt

Nutzer der MaRnahme Offentlichkeit

Il. MaBnahmenbeschreibung

Ist-Situation / Problemlage

Der Obermarkt nimmt im Stadtgefilige der Altstadt eine wichtige Funktion ein: er ist die raumliche
Fortflihrung des Marktplatzes in westliche Richtung und verbindet Rathaus und die Fulgdangerzone
,Stad”.

Im Bereich Obermarkt findet zweimal wochentlich der Eschweger Wochenmarkt statt, ein tUber die
Stadtgrenzen bekannter Markt mit einem breiten regionalen Angebot. Im Bereich des Obermarktes
sind zudem wichtige Anlaufstellen wie das Familienbiiro und seit einem Jahr die Tourist-Info
angesiedelt. Dariber hinaus sind hier einige Geschéafte des Einzelhandels ansassig.

Im Widerspruch zu wichtigen Funktion des Obermarktes steht die derzeitige Gestaltung: die
Aufenthaltsangebote und Mdblierung sind in die Jahre gekommen oder stellen Barrieren in einer
generationenlibergreifenden Nutzung dar (der Schuster-Jost-Brunnen), die Bepflanzung ist sparlich,
entspricht nicht dem aktuellen Stand der Technik und wirkt dementsprechend trostlos. Das Pflaster
aus den 1980er Jahren ist streckenweise abgangig, zergliedert in seiner Kleinteiligkeit und
Materialvielfalt unnétigerweise den Platz und entspricht nicht den Anforderungen an
Barrierefreiheit, sondern erschwert die Orientierung fiir blinde und sehbehinderte Menschen. Eine
sinnféllige Zonierung des Platzes existiert nicht.

Ziele / Planung

Die Strategie der ,,DrauBen-Stadt” setzt sich dariiber hinaus zum Ziel, Projekte mit experimentellem
und temporarem Charakter, sowohl fiir Gebdude- als auch Freiraumnutzungen ins Leben zu rufen.
Ein gutes Beispiel hierfir ist die Umgestaltung des Obermarktes, der in zwei Phasen qualifiziert
werden soll. In einer ersten Phase soll ein modulares und mobiles Mdblierungssystem entwickelt
werden, das Aufenthaltsangebote, 5-Minuten Spiel und Bepflanzung in sich vereinen kann und eine
flexible Bespielung des Platzes ermdglicht. Diese erste Phase soll (iber das Landesprogramm ,, Zukunft
Innenstadt” finanziert werden. In der zweiten Phase erfolgt dann die grundhafte Erneuerung und
Aufwertung des Obermarktes im Rahmen des Programms ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”.
Hierfir ist dann auch eine tiefergehende Planung durch ein Landschaftsarchitekturbiiro notwendig,
um die Bereich Marktplatz und FuRgangerzone gestalterisch zu verbinden und dennoch den
Obermarkt seinen eigenen Charakter zu geben.

Arbeitsstand / weitere Schritte
Da der Bereich Obermarkt eine wichtige Rolle zur Umsetzung der Strategie ,Draulen-Stadt” durch

die Lage im Zentrum der Innenstadt einnimmt, soll das Fordergebiet auch durch diesen Bereich
erweitert werden. Im Stadtumbau | wurden keine MalRnahmen im Bereich Obermarkt umgesetzt.
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Bereich Obermarkt
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Aktuelle Situation Obermarkt
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lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR): 1.500.000,00
Im Programm Stadtumbau in Hessen 1.500.000,00
forderfahige Kosten (in EUR):

Forderprioritat: mittel

l. Vorbereitung der
EinzelmaRnahme
1. Steuerung
lll.  Vergitung flir Beauftragte
IV.  Offentlichkeitsarbeit
V.  Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken
Kosten des Zwischenerwerbs
VI.  OrdnungsmaRnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und
Betrieben
Sonstige OrdnungsmaRnahmen
VIl.  Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
VIII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
Offentlich 1.500.000,00
Privat
IX. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
Xl.  Zwischennutzug
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
Xll.  Verlagerung oder Anderung
von Betrieben
XIIl. Anreizprogramm
XIV.  Verfiigungsfond
Summe 1.500.000,00

Sonstige Finanzierungsquellen (in EUR):
Anderes Forderprogramm Private Finanzierung Kommunale Finanzierung ohne Férderung




